
Das Marktgeschehen 2019/2020
in Zahlen



GROSSE NACHFRAGE NACH IMMOBILIEN, WENIG 
ANGEBOT, WEITER STEIGENDE PREISE.

Die Zahlen des aktuellen marktberichts des 
gutachterausschusses für grundstückswerte braunschweig  -
Wolfsburg belegen, was wir in unserer arbeit als 
immobilienmakler täglich erfahren: Der Standort 
braunschweig und die umliegende region sind sehr 
gefragt und immobilienkäufer sind bereit, für die 
wenigen angebotenen häuser und Wohnungen hohe 
preise zu bezahlen. 2.620 kaufverträge für Wohn- und 
gewerbeimmobilien wurden 2018 in braunschweig 
notariell beurkundet – nur 1 prozent mehr Verkäufe als 
2017. umgesetzt wurden 2018 damit aber stolze 906 mio. 
euro – 22 prozent mehr als im Vorjahr (745 mio. euro). 

WIE VIELE IMMOBILIEN WURDEN IN DEN EINZELNEN 
SEGMENTEN VERKAUFT?

besonders stark angezogen haben 2018 die Verkäufe 
von doppelhaushälft en und reihenhäusern. 363 wurden 
verkauft  – 32 Prozent mehr als 2017. 331 Ein- und 
Zweifamilienhäuser wechselten 2018 die besitzer (–12 
prozent im Vergleich zu 2017). bei den mehrfamilienhäusern 
gab es 91 transakti onen (+12 Prozent im Vergleich zu 2017). 
im Segment der eigentumswohnungen wurden 1.192 
Verkäufe eingetragen, 6 prozent mehr als im Vorjahr. beim 
Wohnbauland zählten die gutachter 158 Verkäufe und 
damit 13 Prozent weniger als 2017. der hauptgrund für die 
rückläufi gen Vertragszahlen in den einzelnen Segmenten 
dürft e der Mangel an Angebot sein.

Nutzen Sie unseren neuen Marktradar 2019 für 
Ihren erfolgreichen Immobilienverkauf oder -kauf in 
Braunschweig! Auf den nächsten Seiten haben wir u. a. 
für Sie zusammengestellt, wie sich die Preise für Häuser 
und Wohnungen dort gerade entwickeln und welche 
Immobilientypen bei Käufern besonders gefragt sind. 
Das wertvolle Fachwissen unserer Experten und unsere 
exzellente regionale Marktkenntnis – kompakt für Sie 
aufb ereitet.

MARKTGESCHEHEN IM RADAR 

Quelle: Grundstücksmarktbericht 2018 des Gutachterausschusses 
für Grundstückswerte Braunschweig-Wolfsburg

PREISENTWICKLUNG VON EIGENTUMSWOHNUNGEN 
IN BRAUNSCHWEIG.

nachfolgend haben wir zusammengestellt, wie sich 
die kaufpreise für Wohnungen in braunschweig in 
den letzten Jahren entwickelt haben. unsere Quellen 
sind die auswertungen des gutachterausschusses 
für grundstückswerte braunschweig-Wolfsburg, die 
immobilienpreisspiegel 2017–2019 des immobilienverbands 
IVd nord (für den wir auch offi  zieller Marktberichterstatt er 
sind) sowie daten der online-Angebotsplattf  orm 
immobilienScout24. 

Sie werden feststellen, dass sich die Zahlen unterscheiden. 
Deshalb eine kurze erklärung, wie die preisauswertungen 
zustande kommen. in die kaufpreissammlung des 
Gutachterausschusses fl ießen die tatsächlichen, notariell 
beurkundeten immobilienverkäufe in einer Stadt oder region 
in einem besti mmten Zeitraum ein. der Immobilienverband 
iVD führt in seinem preisspiegel die marktpreise auf, die von 
den immobilienexperten (professionellen maklern) direkt 
vor ort beobachtet und bei Verkäufen erzielt werden. im 
immobilienScout24 werden aktuelle angebotspreise für 
immobilien und das Verhältnis von angebot und nachfrage 

WELCHE UMSÄTZE WURDEN MIT IMMOBILIEN UND 
FLÄCHEN ERZIELT?

den größten Umsatzanteil bei Wohnimmobilien nahmen mit 
215,2 Mio. Euro die verkauft en Eigentumswohnungen (+6 
prozent mehr als 2017) und die ein- und Zweifamilienhäuser 
(124,5 mio. euro) ein. Der mit dem Verkauf von 
doppelhaushälft en und reihenhäusern erzielte Umsatz hat 
sich 2018 im Vergleich zum Vorjahr mit einem plus von 48 
prozent fast verdoppelt – auf 101,5 mio. euro. 
230 hektar Flächen wurden in Braunschweig  2018 insgesamt 
verkauft  (22 Prozent mehr als 2017), allein 28 hektar im 
bereich der ein- und Zweifamilienhäuser. im Segment 
Wohnbauland wechselten 28 hektar die eigentümer. Der 
Flächenumsatz ist 2018 sowohl in unserem regionalen 
Markt als auch in ganz niedersachsen gesti egen.

Das Marktgeschehen 2019

A-&-P-Marktradar

13-JAHRES-PREISENTWICKLUNG WOHNUNGEN

Quelle: ImmobilienScout24, für Wohnungen zum Kauf in Braunschweig
Euro pro m², erstes Quartal 2007 bis zweites Quartal 2019

+118 %

2007 
1.043 €/m²

2019
2.270 €/m²

Quelle: Grundstücksmarktbericht 2018 des Gutachterausschusses 
für Grundstückswerte Braunschweig-Wolfsburg

PREISENTWICKLUNG EIGENTUMSWOHNUNGEN
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1.250 1.392 1.552 1.761 1.897
2.367 2.647 3.032 3.291 3.086
1.134 1.129 2.085 2.517 2.193

Gesamtes Berichtsgebiet 

      Vertragszahlen 16.183 +02 %

      Flächenumsatz 5.872 ha     +19 %

      geldumsatz 3.430 Mio. €    +12 %

Stadt Braunschweig

      Vertragszahlen 2.620 +01 %

      Flächenumsatz 230 ha  +22 %

      geldumsatz 906 Mio. €    +22 %

Haben Sie das auch schon oft  gehört? Der 
Immobilienmarkt entwickelt sich soundso, die Preise 
sind um soundso viel Prozent gesti egen. Unser 
Marktradar soll den Immobilienmarkt in Braunschweig 
für Sie transparent und verständlicher machen.

Wohnungen

dargestellt. hier fl ießen auch die Angebotspreise ein, die 
von privaten Verkäufern erhoben werden. nicht selten gibt 
es große diskrepanzen zwischen den Preisdarstellungen auf 
immobilienScout24 und den beiden anderen Quellen. Da 
wir alle Quellen in unserem marktradar abbilden, können 
wir ihnen einen detaillierten, ganzheitlichen Überblick 
über das Marktgeschehen vermitt eln. Sie werden schnell 
den Unterschied zwischen den oft  deutlich höheren 
angebotspreisen von privatverkäufern und den tatsächlich 
bei einem Verkauf erzielten preisen erkennen. 

Profi ti eren Sie von dem realisti schen Blick auf den 
Markt in Braunschweig auch bei Ihren eigenen 
Immobiliengeschäft en!

GUTACHTERAUSSCHUSS: DIE PREISE GEHEN SEIT 
JAHREN STEIL NACH OBEN.

Der Zeitpunkt für den Verkauf einer eigentumswohnung in 
braunschweig könnte gerade nicht besser sein. betrachtet 
man die auswertungen zur preisentwicklung von 
eigentumswohnungen des gutachterausschusses seit dem 
Jahr 2014, zeigt die kurve deutlich in eine richtung: steil 



Wohnungen Ein-/Zweifamilienhäuser

nach oben! 2014 kostete eine eigentumswohnung aus dem 
Bestand im Schnitt  noch 1.250 Euro pro m² Wohnfl äche. 
2018 lag der m²-Preis schon bei stolzen 1.897 Euro. der 
gutachterausschuss hat für eigentumswohnungen in 
Braunschweig im Jahr 2018 im durchschnitt  Kaufpreise 
zwischen 100.000 Euro und 322.000 Euro ermitt elt. die 
Preise variieren je nach Lage, Baujahr, Ausstatt ung und 
Größe. 

IMMOBILIENVERBAND DEUTSCHLAND IVD NORD: 
DEUTLICHE PREISSTEIGERUNGEN SEIT 2017.

Der iVD nord führt in seinem preisspiegel 2017 für 
Eigentumswohnungen folgende m²-Preise auf: Für eine 
Bestandswohnung (in wohnwertt ypischer Größe und 
Ausstatt ung, drei Zimmer) mit einfachem Wohnwert in 
Braunschweig zahlten Käufer 2017 rund 1.050 Euro pro m²
Wohnfl äche, bei gutem Wohnwert wurden 2.100 Euro 
aufgerufen, bei sehr gutem Wohnwert 2.500 Euro pro m². 
neubauten kosteten bei mitt lerem Wohnwert rund 2.700 
Euro, bei sehr gutem Wohnwert sogar bis zu 3.750 Euro 
pro m² Wohnfl äche. Betrachtet man die aktuellen Zahlen 
von 2019, fallen die deutlichen preissteigerungen innerhalb 
von zwei Jahren auf: eine bestandswohnung mit einfachem 
Wohnwert liegt derzeit bei ca. 1.325 Euro pro m². Bei gutem 
Wohnwert zahlen käufer für bestandsobjekte aktuell rund 
2.500 Euro pro m², bei sehr gutem Wohnwert bis zu 3.100 
Euro. neubauwohnungen werden aktuell für rund 3.000 
Euro pro m² verkauft  (mitt lerer Wohnwert), bei sehr gutem 
Wohnwert werden m²-Preise bis zu 4.000 Euro bezahlt. Für 
Spitzenobjekte in toplagen sind käufer sogar bereit, rund 
4.800 Euro für den m² Wohnfl äche zu bezahlen.

IMMOBILIENSCOUT24: RASANTER ANSTIEG 
DER ANGEBOTSPREISE VON BESTANDS- UND 
NEUBAUWOHNUNGEN SEIT 2007.

Die auswertungen der angebote auf immobilienScout24 
machen die Preisentwicklungen in einer noch größeren 
Zeitspanne deutlich: 2007 war der durchschnitt liche 
m²-Angebotspreis für eine Bestandswohnung in 
Braunschweig mit rund 1.042 Euro noch verhältnismäßig 

moderat. im zweiten Quartal 2019 wurden schon stolze 2.270 
Euro pro m² Wohnfl äche aufgerufen. das ist ein Plus von 
118 Prozent! Für eine neubauwohnung verlangten Verkäufer 
im zweiten Quartal 2019 im Schnitt  m²-Preise von bis zu 
3.242 Euro, während projekti erte objekte für rund 3.297 
Euro pro m² ausgelobt wurden.

Als dynamischer Wissenschaft s- sowie Wirtschaft s-
standort und Universitätsstadt mit hoher Lebens-
qualität wird Braunschweig auch in den kommen-
den Jahren zahlreiche Vertreter aus Forschung und 
Wirtschaft , Akademiker und junge Familien anzie-
hen. Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage 
nach Eigentumswohnungen weiterhin hoch sein 
wird und dass das hohe Preisniveau weiter anhalten 
wird. Ideale Bedingungen für einen erfolgreichen 
Immobilienverkauf zum opti malen Preis!

GUTACHTERAUSSCHUSS: HÄUSER SIND BESONDERS 
BEGEHRT UND SEIT JAHREN IMMER HOCHPREISIGER.

Die bücher des gutachterausschusses verzeichnen im Jahr 
2018 kaufpreise für ein- und Zweifamilienhäuser zwischen 
320.000 Euro und 540.000 Euro. diese Preisspanne ergibt sich 
aus Unterschieden bei Lage, Baujahr, Größe und Ausstatt ung. 
den größten Preissprung gab es bei häusern der Baujahre 
1991 bis 2015: im Jahr 2018 kostete ein haus aus dieser 
Zeit mit einer Wohnfl äche von ca. 160 m² und Baujahr 2004 
im Schnitt  rund 540.000 Euro. 2017 war ein vergleichbares 
haus für ca. 422.000 euro zu haben. besonders stark fallen 
die Preissteigerungen im Fünf-Jahres-Vergleich ins Auge. 
Zahlten Käufer im Jahr 2014 im durchschnitt  noch rund 
1.870 Euro pro m² Wohnfl äche für ein frei stehendes Ein- 
oder Zweifamilienhaus, waren es 2018 im Schnitt  bereits 
2.430 Euro je m². 

IMMOBILIENVERBAND DEUTSCHLAND IVD NORD: 
PREISE VARIIEREN JE NACH GRÖSSE UND WOHNWERT.

im Wohnpreisspiegel des iVD nord sind für das Jahr 2018 und 
aktuell für 2019 für frei stehende einfamilienhäuser (inkl. 
Garage und ortsüblich großem Grundstück) aus dem Bestand 
folgende Verkaufspreise aufgeführt: Ein haus mit ca. 100 m² 
Wohnfl äche und einfachem Wohnwert kostete rund 220.000 
Euro (2019: 240.000 Euro), mit ca. 125 m² Wohnfl äche und 
mitt lerem Wohnwert ca. 255.000 Euro (2019: 280.000 Euro). 

PREISENTWICKLUNG EIN-/ZWEIFAMILIENHÄUSER
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Das steti ge Wachstum der Wirtschaft  und der Bevöl-
kerung Braunschweigs wirkt sich auch positi v auf die 
Kaufk raft  der Stadtbewohner aus. Die hohe Kaufk raft  
und die steti g steigende Nachfrage nach att rakti vem 
Wohnraum bieten ideale Voraussetzungen für den 
Verkauf eines Hauses zum besten Marktpreis!

13-JAHRES-PREISENTWICKLUNG HÄUSER

Quelle: ImmobilienScout24, für Häuser zum Kauf in Braunschweig
Euro pro m², erstes Quartal 2007 bis zweites Quartal 2019

+97 %

2007 
1.600 €/m²

2019
3.151 €/m²

Deutlich hochpreisiger wurde es bei zunehmendem 
Wohnwert und zunehmender Größe. Für ein haus mit 
rund 150 m² Wohnfl äche und gutem Wohnwert zahlten 
Käufer bis zu 400.000 Euro (2019: 420.000 Euro). Ein großes 
Einfamilienhaus mit ca. 200 m² Wohnfl äche und sehr gutem 
Wohnwert lag 2018 bei rund 630.000 Euro (2019: 650.000 
Euro). Bei neubau-Einfamilienhäusern (100 m²) beginnen 
die Kaufpreise aktuell bei 355.000 Euro und steigen je nach 
Größe und Wohnwert bis zu stolzen 810.000 Euro.

IMMOBILIENSCOUT24: VIELE GESUCHE TREFFEN AUF 
GERINGES ANGEBOT.

Die angebotspreise von immobilienScout24 zeigen deutlich, 
wie das ungleiche Verhältnis von angebot und nachfrage 
bei ein- und Zweifamilienhäusern in braunschweig die 
preise nach oben treibt. Wurde ein haus hier im Jahr 2007 
im durchschnitt  noch für 1.605 Euro pro m² Wohnfl äche 
angeboten, lag der angebotspreis im zweiten Quartal 2019 
bei stolzen 3.151 Euro pro m². Das entspricht einer enormen 
Steigerung von 97 Prozent im 13-Jahres-Vergleich.
Für ein neubauhaus in Braunschweig riefen Verkäufer im 
zweiten Quartal 2019 durchschnitt lich bis zu 3.294 Euro je 
m² Wohnfl äche auf und für projekti erte häuser sollten 3.312 
Euro pro m² bezahlt werden.

Quelle: Grundstücksmarktbericht 2018 des Gutachterausschusses 
für Grundstückswerte Braunschweig-Wolfsburg



Renditeobjekte 

BESTE AUSSICHTEN FÜR VERKÄUFER ... 

Wenn Sie in braunschweig und der region eine immobilie 
schnell zum idealen Marktpreis veräußern möchten, 
stehen ihnen die erfahrenen immobilienmakler von 
adner & partner kompetent und zuverlässig zur Seite. 
Wir verkaufen hier seit vielen Jahren erfolgreich 
Wohnimmobilien und baugrundstücke und kennen den 
lokalen immobilienmarkt, die zu erzielenden preise 
und potenzielle käufer genau. in unserer kundenkartei 
befinden sich zahlreiche bonitätsgeprüfte, seriöse 
kaufinteressenten. 

in unserem marktradar stellen wir einige besonders 
beliebte Viertel Braunschweigs in den Fokus. Was wird 
dort gesucht? Wie haben sich die preise in den letzten 
Jahren entwickelt? Wer zieht in diese Viertel? Wir teilen 
unser expertenwissen gerne mit ihnen und machen den 
immobilienmarkt transparent!

herzlichst 
richard adner

STÖCKHEIM-LEIFERDE – HIER ENTSTEHEN 
ATTRAKTIVE NEUBAUIMMOBILIEN.

Das beliebte Viertel im Süden von Braunschweig zieht mit 
seinen att rakti ven Neubaugebieten und seiner ländlich-
dynamischen Atmosphäre vor allem junge Familien an. 

nach auswertungen der angebotspreise auf 
immobilienScout24 zeigt die preiskurve seit 2015 steil 
nach oben. der durchschnitt liche Angebotspreis für 
bestandswohnungen zum kauf lag im ersten Quartal 2019 
bei 2.275,43 Euro pro m². Er ist seit dem zweiten Quartal 
2015 um insgesamt 30 Prozent gesti egen. damals kostete der 
m² Wohnfl äche im Schnitt  noch rund 1.800 Euro. Aufgrund 
der anhaltenden nachfrage nach eigentumswohnungen 
in Stöckheim-leiferde und des starken Zuzugs ist davon 
auszugehen, dass die Preise künft ig noch weiter steigen 
werden. unsere vorgemerkten kunden suchen hier vor 
allem größere drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen mit 
Wohnfl ächen zwischen 110 und 160 m2. 

auch frei stehende einfamilienhäuser sind sehr begehrt. 
häuser haben sich im Vergleich zum Vorjahr im Schnitt  um 
4 prozent verteuert. im ersten Quartal 2019 wurden von 
Verkäuferseite durchschnitt lich rund 3.451 Euro pro m² 
Wohnfl äche angesetzt. der Immobilienmarkt in Stöckheim-
leiferde ist in bewegung. in Stöckheim-Süd entsteht 
derzeit ein neues Wohngebiet mit u. a. 92 Bauplätzen für 
einfamilienhäuser. Die ruhige lage direkt am Stadtrand und 
die gute infrastruktur mit direktem Stadtbahnanschluss 
sorgen hier für eine rege nachfrage nach baugrund und 
immobilien. 

Darüber hinaus wird durch das neubaugebiet an 
der trakehnenstraße die Infrastruktur in Stöckheim 
weiter ausgebaut, was sowohl den neuen als auch den 
alteingesessenen einwohnerinnen und einwohnern 
zugutekommt. In diesem rahmen werden u. a. 
neue Kindertagesstätt en entstehen, die Spiel- und 
Erholungsinfrastruktur wird erweitert und wichti ge 
Maßnahmen zur Verkehrsberuhigung werden umgesetzt. 
Die planung für das zweiteilige baugebiet sieht rund 250 

richard adner

Nachbarschaft 

IMMOBILIENVERBAND IVD NORD: 
MEHRGESCHOSSIGE WOHN- UND GESCHÄFTSHÄUSER 
SIND EIN BEGEHRTES INVESTMENT.

Der iVD nord vergleicht in seinem immobilienpreisspiegel 
die rendite der Zinshäuser auf basis des Vielfachen der 
Jahresnett okaltmiete ohne Betriebskosten. die Att rakti vität 
Braunschweigs, bedingt durch eine prosperierende Wirtschaft  
und hohe städti sche Lebensqualität, sorgt für eine steti ge 
nachfrage nach anlageimmobilien. Die entwicklung der guten 
Vermietbarkeit für Wohnraum in braunschweig sowie das 
rare immobilienangebot lassen 2019 hohe renditefaktoren 
zu, die im Vergleich zu 2018 in nahezu allen lagen und für 
alle objektarten noch einmal gesti egen sind: 2019 liegen die 
renditefaktoren für Wohn- und Geschäft shäuser zwischen 12 
und maximal 25. höchstwerte werden bei renditeobjekten 
ohne gewerblichen Flächenanteil in toplage erzielt. 
Mitt lere Werte zwischen 12 und 15 werden bei Wohn- und 
Geschäft shäusern (gewerblicher Flächenanteil größer als 30 
prozent) erreicht. 

IMMOBILIENVERBAND IVD NORD: 
BAULANDPREISE IN ALLEN WOHNLAGEN GESTIEGEN.

Die preise für baugrundstücke für frei stehende ein- und 
Zweifamilienhäuser sowie mehrfamilienhäuser steigen 
in braunschweig von Jahr zu Jahr weiter an. bauherren 

Quelle: IVD Nord-Immobilienpreisspiegel 2019

Baugrundstücke

zahlten 2018 für ein grundstück für ein einfamilienhaus in 
normaler Wohnlage bis zu 195 Euro je m². In sehr guten 
Lagen waren Preise bis zu 430 Euro je m² möglich. die 
grundstückspreise für mehrfamilienhäuser begannen bei 
240 Euro pro m² in normalen Lagen und reichten bis zu 825 
Euro pro m² in sehr guten Wohnlagen.

WIR KAUFEN IHRE IMMOBILIE:
IMMOBILIENANKAUF OHNE WENN UND ABER.

Sie möchten ihre immobilie oder ihr grundstück in 
Braunschweig oder Wolfenbütt el zum marktgerechten Preis 
schnell, unkompliziert und diskret verkaufen? Dann sind wir 
der richti ge Ansprechpartner für Sie.  denn adner & partner 
immobilien braunschweig ist nicht nur immobilienmakler 
in der region 38, sondern zusammen mit ortsansässigen 
Architekten und Bauträgern regelmäßig Entwickler von 
neubauprojekten. Deshalb sind wir sowohl am ankauf 
von grundstücken als auch von bestehenden immobilien 
interessiert. 

In welchem Zustand sich Ihre Immobilie auch befi ndet   –
ob Sie ein sanierungsbedürft iges Einfamilienhaus, 
ein Reihenhaus, eine Doppelhaushälft e oder Ihr 
Mehrfamilienhaus verkaufen möchten: bieten Sie uns 
Ihre Immobilie an. 

RENDITEOBJEKTE – 
ZINSHÄUSER  

Wohnhäuser/mehrfamilienhäuser 
(ab 3 WE) ohne gewerblichen Flächen-
anteil Vielfaches der Jahresnett o -Kalt-

miete ohne betriebskosten (z.b. 10-fach)

einfacher 
Wohnwert 

bestand

15,00 € 

Mitt lerer 
Wohnwert 

bestand

guter 
Wohnwert 

bestand

einfacher 
Wohnwert 

bestand

Mitt lerer 
Wohnwert 

bestand

guter 
Wohnwert 

bestand
toplage

einfacher 
Wohnwert 

bestand

Mitt lerer 
Wohnwert 

bestand

guter 
Wohnwert 

bestand

17,50 € 21,00 € 25,00 € 13,00 € 17,00 €15,00 € 13,00 €12,00 € 15,00 €

REND.-
OBJ.  

Spitzen-/ 
höchstmul-
ti plikatoren f. 
Spitzenobjekte

RENDITEOBJEKTE – 
ZINSHÄUSER  

Wohn- und Geschäft shäuser mit 
gewerblichen Flächenanteil bis 30 % 
Vielfaches der Jahresnett o -Kaltmiete 

ohne betriebskosten (z.b. 10-fach)

RENDITEOBJEKTE – 
ZINSHÄUSER  

Wohn- und Geschäft shäuser mit einem 
gewerblichen Flächenanteil ab 30 % 
Vielfaches der Jahresnett o -Kaltmiete 
ohne betriebskosten (z.b. 10-fach)



Wohneinheiten für das teilgebiet trakehnenstraße und 
rund 15 für das teilgebiet breites bleek vor. Davon sind etwa 
147 Wohneinheiten in einfamilienhäusern (frei stehende 
einfamilienhäuser, Doppelhäuser, reihenhäuser) und ca. 
118 in mehrfamilienhäusern.

HEIDBERG-MELVERODE – BEI JUNGEN FAMILIEN 
IMMER BELIEBTER.

der traditi onelle Stadtbezirk mit schönen 
naherholungsmöglichkeiten und guter nahversorgung 
befi ndet sich im demografi schen Wandel. Es ziehen 

vermehrt junge Familien hierher und das Viertel verjüngt 
sich zusehends. im gebiet herrschen vorwiegend gute 
und mitt lere Wohnlagen vor. nur rund 27 Prozent sind 
einfamilienhäuser. unsere klienten suchen in heidberg-
Melverode großzügige drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen. 
Die preise sind in den letzten Jahren auch hier deutlich 
gesti egen. Zahlten Käufer im zweiten Quartal 2015 
durchschnitt lich noch rund 1.700 Euro für den m² 
Wohnfl äche, waren es im ersten Quartal 2019 schon rund 
2.287 Euro – 34 Prozent mehr als 2015 und 4 Prozent 
mehr als Ende 2018. Für Einfamilienhäuser wurden hier im 
ersten Quartal 2019 im Schnitt  m²-Preise von rund 3.428 
euro aufgerufen (Quelle: immobilienScout24).

SÜDSTADT-MASCHERODE – GROSSE 
NACHFRAGE NACH FREI STEHENDEN 
EINFAMILIENHÄUSERN.

dieses Viertel besti cht durch ruhe und natur. 
Frei stehende Einfamilienhäuser mit vier bis 
sechs Zimmern in einer Größe von 110 bis 
140 m² Wohnfl äche werden von unseren 

kunden bevorzugt gesucht. Da das angebot 
gering ist, geht die preisentwicklung 
auch hier seit Jahren nach oben. nach 
auswertungen von immobilienScout24 
wurde ein haus im ersten Quartal 

2019 im durchschnitt   für 3.401 Euro 
pro m² Wohnfl äche angeboten. Im 

Vorjahreszeitraum waren die preise noch rund 
5 Prozent günsti ger. Eine Eigentumswohnung 

bekam man hier im ersten Quartal 2019 im 
Schnitt  für 2.727 Euro pro m². Im zweiten Quartal 

2015 kostete der m² Wohnfl äche noch rund 2.000 Euro.

VIEWEGSGARTEN – FÜNF-ZIMMER-WOHNUNGEN 
LIEGEN IM TREND.

ein immobilieninvestment in diesem kleinen Stadtbezirk 
im Südosten der braunschweiger innenstadt zahlt sich aus. 
Seit 2015 sind die m²-Preise für Eigentumswohnungen 
im durchschnitt  um 35 Prozent gesti egen. Kostete eine 

Wohnung damals durchschnitt lich noch 1.850 Euro je m², 
sah das im ersten Quartal 2019 schon ganz anders aus. käufer 
müssen mitt lerweile deutlich ti efer in die tasche greifen. 
eine eigentumswohnung in Viewegsgarten kostet laut 
auswertungen von immobilienScout24 aktuell rund 2.492 
Euro je m² Wohnfl äche. Bei unseren Kunden liegen große 
Fünf-Zimmer-Wohnungen mit rund 140 m² Wohnfl äche im 
trend. einfamilienhäuser wurden im ersten Quartal 2019 
in diesem Stadtt eil zum durchschnitt lichen m2-preis von 
3.441 Euro angeboten. die Wohnhäuser in Viewegsgarten 
sind variantenreich. Sowohl att rakti ve Stadthäuser als 
auch renovierte gründerzeitbauten und hochhäuser, von 
denen aus man weit über die braunschweiger Stadt schaut, 
zeichnen den Stadtbezirk aus.

ÖSTLICHES RINGGEBIET – WOHNUNGEN MIT 
GROSSZÜGIGER WOHNFLÄCHE SIND SEHR BEGEHRT.

das Östliche ringgebiet als mitt elgroße Wohngegend 
zwischen dem osten der braunschweiger innenstadt und 
dem prinz-albrecht-park ist sozusagen der Joker für alle, 
die gern aus der haustür heraus im grünen spazieren und 

im Südosten der braunschweiger innenstadt zahlt sich aus. 
Seit 2015 sind die m²-Preise für Eigentumswohnungen 

gleichsam stadtnah leben wollen. aber nicht nur dieser 
topografi sche Vorteil erklärt die Beliebtheit des Viertels – 
vor allem der fast durchgängige Gründersti l verleiht 
jenem ruhigen ableger der innenstadt seine Schönheit. 
dementsprechend groß ist hier die nachfrage nach den 
wenigen angebotenen eigentumswohnungen, was die 
preise immer weiter nach oben treibt. 

Die angebotspreise auf immobilienScout24 haben sich in 
den letzten Jahren wie folgt verändert: Verlangten Verkäufer 
Anfang 2015 im durchschnitt  noch rund 2.200 Euro für den 
m² Wohnfl äche, waren es Anfang 2019 im Schnitt  schon 
stolze 3.027 Euro pro m² – eine Zunahme von insgesamt 
38 Prozent. Unsere Klienten suchen hier verstärkt nach 
großen Wohnungen mit Wohnfl ächen bis zu 200 m². Kleine 
Stadthäuser sind im Östlichen ringgebiet sehr rar und sehr 
begehrt. Bei aktuellen durchschnitt spreisen von bis zu 5.153 
Euro pro m² müssen Käufer schon ti ef in die tasche greifen.

Nachbarschaft  

„Nur der richti ge (und nicht der höchste!) 
Angebotspreis führt letztlich zum besten 
Verkaufspreis. Der Angebotspreis sollte sich in einem 
Bereich bewegen, in dem ähnliche Immobilien 
angeboten werden. So erreicht man die maximale 
Nachfrage für die Immobilie und den idealen Preis.“

„Mit einer professionellen Marktwertermittlung 
eines Immobilienprofi s wie Richard Adner gelangen 
Sie am sichersten zum richtigen Angebotspreis. 
Gerne informieren wir Sie persönlich und 
ausführlich zu Ihren Verkaufsaussichten – wir 
freuen uns auf Sie!“



LEISTUNG, DIE SICH AUSZAHLT. SICHER ANS ZIEL – MIT ADNER & PARTNER IMMOBILIEN.

Vorbereitung

Eine erstklassige Vermarktung bedarf der inten-
siven Vorarbeit. Ich berate Sie bereits im Vorfeld 
umfassend, mit welchen Maßnahmen Sie den 
Wert Ihrer Immobilie steigern können, sorge für 
eine detaillierte und fundierte Bestandsaufnah-
me und beschaffe fehlende Unterlagen. 

analyse

Als geprüfter MarktWert-Makler® der Spreng-
netter Akademie profitieren Sie von einer Wert-
ermittlung mit verlässlicher Markt- und Preis-
transparenz. Für Sie ermittle ich den realistisch 
erzielbaren Verkaufspreis – sogar kostenfrei bei 
einem Alleinauftrag.

marketing

Ich setze Ihre Immobilie ins rechte Licht: Mit 
kompetenten und ansprechenden Texten, pro-
fessionellen Bildern und aufbereiteten Grund-
rissen schaffe ich die Grundlage für Ihr maßge-
schneidertes, zielgruppengerechtes Exposé. Ich 
spreche alle Marketingaktivitäten mit Ihnen ab. 

durchführung

Lehnen Sie sich nun zurück – ich behalte alles im 
Griff. Ich kümmere mich um das gesamte Anfra-
gemanagement und biete Ihre Immobilie unse-
ren vorgemerkten, solventen Kunden an. Darü-
ber hinaus sorge ich für die Vorauswahl seriöser 
Interessenten und für reibungslose Besichtigun-
gen.

abschluss

Sind die Kaufpreisverhandlungen abgeschlossen, 
geht es an die Koordination der Vertragsunter-
zeichnung. Gemeinsam gehen wir zum Notar 
und ich übernehme auf Wunsch auch die Über-
gabe Ihrer Immobilie an den neuen Eigentümer. 
Auch nach dem Verkauf bin ich jederzeit für Fra-
gen erreichbar.

www.adnerundpartner.de

adner & partner immobilien ist ein familiär geführtes 
Unternehmen mit Sitz in Braunschweig. Unser erprobtes 
Team steht für fachkundige, seriöse und engagierte 
Vermittlungsarbeit. Wir führen Immobilieneigentümer und 
Interessenten zusammen – zum Wohle beider Parteien. 
Gegründet wurde adner & partner immobilien im Jahr 2012. 
Inhaber Richard Adner ist mittlerweile seit 2004 erfolgreich 
als Immobilienmakler in Braunschweig und Wolfenbüttel 
tätig. Als Mitglied im Immobilienverband Deutschland (IVD) 
haben wir uns verpflichtet, regelmäßig an Fortbildungen 
teilzunehmen.

Unsere besondere Stärke ist die Präsenz in der Region. 
Wir vermitteln Immobilien wie z. B. Mehrfamilienhäuser, 
Reihenhäuser, Doppelhäuser, Einfamilienhäuser und 
Eigentumswohnungen im Raum 38. Speziell in Braunschweig, 
Wolfenbüttel sowie Schwülper, Wolfsburg, Vechelde, 
Lengede und Salzgitter. Ebenso unterstützen wir Sie, wenn 
es um die erfolgreiche und qualifizierte Vermietung Ihrer 
Immobilie geht. 



adner & partner sind Ihre Erfolgsgaranten

adner & partner immobilien ist ein familiär geführtes Unternehmen. 
Wir blicken auf bald 15 Jahre Branchenerfahrung zurück. Verkäufer 
und Käufer schätzen unsere absolute Professionalität, Flexibilität 
und Kompetenz. 

Von der ersten Bestandsaufnahme und fundierten Wertermittlung 
bis nach der Beurkundung stehen wir Ihnen seriös und vorausschau-
end zur Seite. Unser umfassendes Netzwerk aus Notaren, Architek-
ten, Gutachtern, Banken und Anwälten deckt ein breites und von 
uns geprüftes Dienstleistungsspektrum ab  – für Ihre Sicherheit und 
Ihren Erfolg!

Ihr Verkaufserfolg ist unser Auftrag: Wir verkaufen Ihre Immobilie 
zum idealen und marktgerechten Preis – zeitnah, kompetent und 
mit der Erfahrung der Experten. 

Sie planen den Verkauf Ihrer Immobilie? Sprechen wir darüber! 

Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilie | Bauträgervertrieb | Realistische Immobilien-
bewertung | Notardienst | Zeitgemäßes Marketing | Renovierungsservice | Begleitung 
von A bis Z

adner & partner immobilien
Georg-Eckert-Str. 5 A 
38100 Braunschweig

Tel. 05 31 | 61 91 87 48
Fax 05 31 | 208 14 67

info@adnerundpartner.de
www.adnerundpartner.de

www.facebook.com/adnerundpartner


