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EINE NOTARIELLE BEURKUNDUNG IST

RECHTLICH VORGESCHRIEBEN.

REFERENZEN

BESPRECHEN SIE RECHTZEITIG ALLE DETAILS

Bei Immobiliengeschaften schreibt der Gesetzgeber vor, dass fiir den Vertrags-
abschluss ein Notariat hinzugezogen wird, das den Wechsel des Eigentiimers
beurkundet. Aus gutem Grund! Sowoh! die Vertragsgestaltung, als auch die
Abwicklung des in ihm geregelten Prozesses des Eigentumslibergangs sind
hoch komplex. Damit Sie sich bereits friihzeitig ein Bild von den Aufgaben und
der Arbeitsweise des Notars machen konnen und wissen, worauf Sie achten
miissen, haben wir fir Sie diese Broschtire zusammengestellt.

SICHERHEIT

Die Vorschrift, dass ein reguldrer Immobilienverkauf beim Notar beurkundet
werden muss, gibt Ihnen eine groBe Sicherheit. Formelle Fehler sind dadurch
nahezu ausgeschlossen. Der Notar ist zudem ein neutraler Berater, der die
Pflicht hat, Ihnen den Vertrag und seine juristischen Klauseln in einem allge-
mein verstandlichen Deutsch zu erklaren.

Auch um die Abwicklung der einzelnen behérdlichen Schritte, das Einholen
von Negativzeugnissen, den Eintrag einer Auflassungsvormerkung sowie die
Umtragung des Eigentums (Grundbuch) kiimmert sich das Notariat. Es wird
zudem den Kaufer zur Zahlung auffordern, sobald alles Erforderliche erledigt
ist. Um diese Aufgaben missen Sie sich also nicht klimmermn.

In Immobilien-Kaufvertragen werden etliche Passagen standardisiert ver-
wendet. Dies bietet Ihnen als Laie die Gewahr, dass alles mit rechten Dingen
zugeht.

INDIVIDUELLE VEREINBARUNGEN

Neben den Ublichen, rechtlich nétigen und standardisierten Abschnitten eines
Kaufvertrags kénnen individuelle Vereinbarungen zwischen lhnen und dem
Kéufer getroffen werden. Dies betrifft vor allem die Themen Zahlungsmodali-
taten, Ubergabezeitpunkt, Anzahlungen, mitverkauftes Inventar, vom Verk&u-
fer zu erbringende Leistungen sowie alle anderen besonderen Absprachen,
die wahrend der Verhandlung getroffen wurden. Alle getroffenen Vereinba-
rungen werden vom Notar zundchst auf ihre rechtliche Zuldssigkeit geprift,
bevor er sie in den Vertragsentwurf aufnimmt.

TIPP: Der Notar ist bei der Aufnahme und Ausgestaltung besonderer vertrag-
licher Vereinbarungen von Informationen abhangig, die ihm von lhnen oder
vom Kaufer zugetragen werden. Uberlassen Sie deshalb die Zusammenarbeit
mit dem Notariat nicht allein dem Kaufer, sondern bringen Sie sich aktiv mit

ein. Besprechen Sie sich mit dem Notar oder dem zustandigen Sachbearbeiter
und lassen Sie sich alle Regelungen in ihrer Tragweite genau erldutern. Zu
welchem Notar Sie gehen, sollten Sie gemeinsam mit dem Kaufer entschei-
den. Wichtig ist, dass beide Parteien in ihm eine Vertrauensperson sehen.

AUSWEIS BEREITHALTEN!

Der Notar muss sich vor der Beurkundung von der Identitdt der Vertragspart-
ner Uberzeugen. Sie und der Kaufer missen sich also am vereinbarten Unter-
schriftstermin mit einem gliltigen Personalausweis oder Reisepass ausweisen
kénnen. Der Notar wird sich zudem zu Beginn des Termins vergewissern, dass
alle Beteiligten der deutschen Sprache machtig sind und damit den Inhalt des
Vertrags verstehen.

TIPP: Stellen Sie rechtzeitig sicher, dass Ihre Ausweispapiere gliltig sind. Ver-
fiigt einer der Vertragspartner nur Uber ungeniigende Deutschkenntnisse,
muss rechtzeitig ein Dolmetscher bestellt werden.

AUFLASSUNGSVORMERKUNG

Nachdem der Kaufvertrag unterschrieben ist, wird der Notar im Grundbuch
fur Thre Immobilie eine sogenannte — Auflassungsvormerkung — eintragen
lassen. Diese kdnnen Sie sich als eine Art Reservierung vorstellen. Mit der Auf-
lassungsvormerkung wird der Anspruch des Erwerbers auf den Kauf Ihrer Im-
mobilie namentlich eingetragen. Ab diesem Moment kénnen Sie selbst ohne
Zustimmung des K&ufers keine Anderung im Grundbuch mehr vornehmen.

Die Auflassungsvormerkung ist in der Regel eine der Voraussetzungen fiir die
Zahlung des Kaufpreises. Sie dient als Sicherheit fir den Kaufer.

ZAHLUNGSTERMIN / ZAHLUNGSFALLIGKEIT

In der Urkunde wird neben dem Kaufpreis und den Zahlungsmodalitdten
auch festgelegt, zu welchem Termin und unter welchen Voraussetzungen der
Kaufpreis zur Zahlung fallig wird. In der Regel wird vereinbart, dass die Fallig-
keit dann eintritt, wenn die beiden folgenden Punkte erfillt sind:

B Die Auflassungsvormerkung ist im Grundbuch eingetragen.
B Die Loschung aller nicht ibernommenen Lasten im Grundbuch
ist sichergestellt.

Um die Auflassungsvormerkung und die Bewilligung zur Ldschung von Lasten
(Pfandfreigabe) kiimmert sich der Notar. Es kann aber sein, dass Sie sich selbst

mit Ihrer Bank in Verbindung setzen miissen, um die Voraussetzung fir die
Pfandfreigabe zu schaffen. Sprechen Sie hierzu mit Ihrem Bankberater und
dem Notar.

Haufig wird im Vertrag zusétzlich ein genaues Datum eingetragen, vor dem
die Zahlung nicht zu leisten ist. Weitere Bedingungen kénnen vereinbart wer-
den.

BELASTUNGSVOLLMACHT

Die meisten Immobilien werden von einer Bank finanziert. Die Bank wird
lhnen die Summe, mit der sie den Kauf finanziert, direkt (iberweisen bzw.
bei einem bestehenden Restkredit die Ablésesumme an Ihre Bank und den
Restbetrag auf Ihr Konto. Vorher aber wird die Bank des Kaufers als Sicherheit
fiir den Kredit und dessen Auszahlung verlangen, eine Grundschuld im Grund-
buch einzutragen. Da die Immobilie im Moment der Falligkeit aber immer
noch lhnen gehdrt, ist dies nur mdglich, wenn Sie eine , Belastungsvollmacht”
erteilen. Dieses komplizierte Verfahren ist absolut Gblich. Ihr Notar kann lhnen
genau erkldren, weshalb mit seiner Hilfe keine Nachteile fiir Sie entstehen
konnen.

WEITERE VEREINBARUNGEN

Bitte beachten Sie, dass bei Immobiliengeschéften folgende besondere recht-
liche Bestimmung besteht: Alle Vereinbarungen, die im Zusammenhang mit
dem Verkauf getroffen werden, miissen in der Kaufurkunde niedergelegt wer-
den. Nebenabsprachen sind nicht erlaubt und geféhrden die Gltigkeit des
gesamten Vertrags!

Wenn der Vertrag unterschieben ist, haben Sie es geschafft. Sie kénnen
sich mit hochster Sicherheit darauf verlassen, dass nun alles seinen ver-
einbarten und geregelten Gang geht. Eine Nichterflllung ist bei Immobi-
lienvertragen so selten, dass Sie sich ruhig ein Flaschchen Champagner
génnen und auf Ihren Verkaufserfolg anstoBen diirfen!

Viel Erfolg beim Verkauf!

{

Richard Adner
adner & partner immobilien

.--Ich hoffe sehr, dass wir noch einmal geschaftlich Kontakt aufneh-
men werden. Sie sind fir mich der Beweis, dass es auch — entgegen
dem Ruf — gute Makler gibt...” Familie H. aus Wolfenbiittel

.-.Inzwischen ist mir auch von anderer Seite mehrfach bestatigt
worden, dass Sie mein Objekt prima dargestellt und angeboten ha-
ben. Die Offenheit und Professionalitat spricht ohne wenn und aber
fur Sie...” Familie F. aus Freiburg

FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS:
Wolfenbiittel, Baujahr 1998, 165 gm
Wohnflache, 575 gm Grundstick

WOHNGALERIE ZUM VERLIEBEN:
Wolfsburg, Bj. 2000, 5 Zimmer, 170 gm
Wohnflache, 751 gm Grundstiick

EIN HAUS ZUM WOHLFUHLEN: WOHNUNG IN WALLLAGE:
GroB Schwiilper, Bj 1996, 4 Zimmer, 3 Zimmer, 90 gm Wohnfldche, aufwendig
116 gm Wohnflache, 367 gm Grundstiick kernsaniert, Stuck-Arbeiten, EBK, Balkon
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HOCHWERTIGE TERRASSENWOHNUNG:
Wolfsburg, 206 gm, 140 gm Garten, Wolfenbiittel Teichgarten, 3 Zimmer,
6 Zimmer, mit moderner EBK und Carport 103 gm Wohnfldche, sonniger Balkon

NEUBAU-TRAUMWOHNUNG:



