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Der A-&-P-Marktradar liefert Ihnen fundiertes Wissen über den Immobilien-
markt in Braunschweig. Wer eine Immobilie verkaufen oder kaufen möchte, 
muss den Immobilienmarkt kennen: Um wie viel Prozent sind die Preise für 
Wohnungen, häuser und baugrund im Vergleich zum Vorjahr gesti egen? Welche 
bezirke sind im kommen? Welche Viertel sind besonders gefragt? unser Markt-
radar liefert ihnen spezifi sches Wissen, um die dynamischen entwicklungen am 
Braunschweiger Immobilienmarkt einzuschätzen und für Ihr Immobilienvorha-
ben zu nutzen. 

KRISEN KÖNNEN DEM MARKT NICHTS ANHABEN.

Der Immobilienmarkt in Braunschweig zeigt sich 2021 krisensicher und robust. 
Aktuelle Zinsentwicklungen könnten jedoch einen Veränderung bringen. An-
gesichts perspekti visch steigender Zinsen wird sich die Preisentwicklung mög-
licherweise abkühlen. Verkäufer sollten das aktuelle Zinsniveau nutzen, um den 
Immobilienverkauf renditestark und mit einer höchstmöglichen Nachfrage abzu-
schließen. kapitalstarke käufer können mit einer hohen eigenkapitalquote von 
der geringen konkurrenz am käufermarkt profi ti eren.

2021 war die gesellschaft  mit corona beschäft igt. Politi sche krisenherde ver-
ändern die wirtschaft lichen Prognosen. gerade in krisenzeiten werden im-
mobilieninvesti ti onen aber interessant. Sachwerte überzeugen mehr als gold 
oder akti en, da sie zusätzlich einen Mehrwert aufweisen. Wer die eigenen vier 
Wände als anlageobjekt nutzt, investi ert gegen die auswirkungen der infl ati on. 
Mit dem Marktgeschehen und aktuellen entwicklungen im blick, bewertet der 
a-&-P-Marktradar wichti ge immobilienkennzahlen und wertet sie aus. 

Der aktuelle Grundstücksmarktbericht (Berichtszeitraum 01.11.2020 bis 
31.10.2021) des Gutachterausschusses für Grundstückswerte im Großraum 
Braunschweig/Wolfsburg zeigt: Immobilien in der Region Braunschweig sind ge-
fragt und zeigen einen deutlichen ansti eg. Wohnraum in braunschweig bleibt 
knapp und kann die Nachfrage nicht bedienen. 2.321 Kaufverträge für Wohn- 
und Gewerbeimmobilien wurden 2021 in Braunschweig notariell beurkundet 

mit knapp über 129 Mio. euro sind das 28 Prozent weniger 
als im Jahr davor. 

179 Hektar Flächen wurden 2021 in Braunschweig insgesamt 
verkauft  (18 Prozent mehr als 2020), 26 hektar im bereich 
der ein- und Zweifamilienhäuser. im Segment Wohnbauland 
wechselten 22 hektar die eigentümer. der Flächenumsatz 
ist 2021 in unserem regionalen Markt gesti egen; es steigt 
wieder die nachfrage etwa für büro- und Produkti onsimmo-
bilien, die während der corona-krise zurückgegangen war. 

SEHR GUTE AUSSICHTEN FÜR IMMOBILIENVERKÄUFER.

in der zweitgrößten Stadt niedersachsens bleibt die nach-
frage nach Wohnraum hoch und das Angebot niedrig. Die 
gemeinde profi ti ert von der Wirtschaft skraft  hannovers 
und Wolfsburgs — fi nanzstarke nachfrager entdecken 
braunschweig für sich. gleichzeiti g kann braunschweig 
durch investi ti onen in die innenstadt und mit seiner guten 
Infrastruktur nicht nur als Hochschulstandort überzeugen. 
eine diverse Wirtschaft sstruktur mit biotechnologie, Finanz-
wirtschaft  und Verkehrstechnik lockt die Menschen an. 

laut einer Studie der nbank wird die relati ve bevölkerungs-
entwicklung in Braunschweig bis 2030 einen Zuwachs von 
rund 11 Prozent erfahren. Somit wird die nachfrage nach 
Wohnraum in braunschweig auch langfristi g steigen und die 
kaufpreise treiben. Wie hoch die Preise tatsächlich klett ern 
oder ob perspekti visch höhere Zinsen an der Preisschraube 
drehen werden, bleibt abzuwarten. In jedem Fall gilt: Im-
mobilienvorhaben lassen sich auf einem stabilen Markt und 
mit der nöti gen Zeit erfolgreicher umsetzen. 

— 10,5 Prozent weniger als 2020 (2.566 verkauft e immobi-
lien). umgesetzt wurden damit 917 Mio. euro — 21 Prozent 
weniger als im Vorjahr (1,1 Mrd. euro im Jahr 2020).

WIE VIELE IMMOBILIEN WURDEN IN DEN EINZELNEN 
SEGMENTEN VERKAUFT? 

reihenhäuser und doppelhaushälft en waren 2021 be-
sonders gefragt. 343 wurden verkauft  — knapp 2 Prozent 
weniger als 2020. 323 ein- und Zweifamilienhäuser wech-
selten 2021 die Besitzer — 9 Prozent weniger als 2020. Bei 
den Mehrfamilienhäusern gab es 85 transakti onen — 11 
Prozent weniger als 2020. im Segment der eigentumswoh-
nungen wurden 1.155 Verkäufe eingetragen, 3,5 Prozent 
weniger als im Vorjahr. Beim Wohnbauland zählten die Gut-
achter 61 Verkäufe und damit 35 Prozent weniger als 2020. 
der hauptgrund für die rückläufi gen Vertragszahlen in den 
einzelnen Segmenten – vor allem beim Wohnbauland – be-
steht in dem Mangel an Angebot. 

WELCHE UMSÄTZE WURDEN MIT IMMOBILIEN UND 
FLÄCHEN ERZIELT?

Den größten Umsatzanteil bei Wohnimmobilien nahmen 
mit 271,74 Mio. euro die verkauft en eigentumswohnungen 
(4 Prozent weniger als 2020) und die ein- und Zweifamilien-
häuser mit 149,16 Mio. euro (0,5 Prozent mehr als 2020) 
ein. angesti egen ist der umsatz bei verkauft en reihenhäu-
sern und doppelhaushälft en. 2021 wurden damit rund 129 
Mio. euro erzielt, 9 Prozent mehr als im Jahr davor. rückläu-
fi g ist der umsatz mit verkauft en Mehrfamilienhäusern — 
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Wohnungen

auf den folgenden Seiten haben wir ihnen die Preise von 
eigentumswohnungen in braunschweig aufb ereitet. Wir be-
antworten die Frage nach der entwicklung und werfen einen 
Blick auf die Verteilung von Angebot und Nachfrage. Unsere 
Quellen sind die Auswertungen des Gutachterausschusses 
für Grundstückswerte im Großraum Braunschweig/Wolfs-
burg, der Wohn-Preisspiegel 2021/2022 des Immobilien-
verbands deutschland iVd nord (für den wir auch offi  zieller 
Marktberichterstatt er sind) sowie daten der online-ange-
botspla�  orm immoScout24. 

Sie werden feststellen, dass sich die Zahlen unterscheiden. 
deshalb eine kurze erklärung, wie die Preisauswertungen 
zustande kommen. In die Kaufpreissammlung des Gutach-
terausschusses fl ießen die tatsächlichen, notariell beurkun-
deten immobilienverkäufe in einer Stadt oder region in 
einem besti mmten Zeitraum ein. der immobilienverband 
Deutschland IVD führt in seinem Preisspiegel die Marktprei-
se auf, die von den Immobilienexperten (professionellen 
Maklern) direkt vor ort beobachtet und bei Verkäufen er-
zielt werden. bei immoScout24 werden aktuelle angebots-

eigentuMSWohnungen: Weiterhin 
PoSitiVe entWicklungen

preise für Immobilien und das Verhältnis von Angebot und 
Nachfrage dargestellt. Angebotspreise von privaten Verkäu-
fern fl ießen ebenso ein. 

Wer sich einen umfassenden Überblick über den Immobi-
lienmarkt in der region verschaff en möchte, muss verschie-
dene Quellen heranziehen. Im A-&-P-Marktradar bilden wir 
detailliert einen ganzheitlichen überblick über die Marktdy-
namik ab. Schnell zeigt sich die diskrepanz zwischen tatsäch-
lich erzielten Marktpreisen und manchmal euphorischen 
angebotspreisen von Privatpersonen. Profi ti eren Sie für ihr 
immobilienvorhaben von einem realisti schen und umfang-
reichen Blick auf das Marktgeschehen von Braunschweig.

GUTACHTERAUSSCHUSS: ERNEUTE PREISSTEIGERUNGEN.

gut situierte nachfrager entdecken die Stadt für sich, 
gleichzeiti g bleibt das angebot überschaubar, bei einigen 
immobilientypen fast bei null. die nachfrage nach immobi-
lien wächst. entscheidend für den tatsächlichen Preis ist wie 
immer auch die Lage. 

der blick auf die Stadt braunschweig im Vergleich zu nieder-
sachsen spricht eine deutliche Sprache. in der auswertung 
der Gutachterausschüsse für Grundstückswerte in Nieder-
sachsen zeigt sich die Lage von Braunschweig. Aufgegliedert 
nach baujahresklassen liegt der mitt lere Wohnfl ächenpreis 
von eigentumswohnungen mit dem baujahren bis 1945 bei 
2.820 euro/m2 (Median in niedersachsen: 1.110 euro/m2), 
bei den baujahren von 1950 bis 1977 liegt der mitt lere Wohn-
fl ächenpreis bei 2.360 euro/m2 (Median in Niedersachsen: 
1.465 euro/m2), bei baujahren zwischen 1978 bis 1990 bei 
2.550 euro/m2 (Median in niedersachsen: 1.890 euro/m2) 
und ab 1991 bis 2021 bei 3.370 euro/m2 (Median in Nieder-
sachsen 2.230 euro/m2). Ab dem Baujahr 2021 liegt Braun-
schweig bei 3.980 euro/m2 im Vergleich zum durchschnitt s-
preis von 3.305 euro/m2 in Niedersachsen. 

Der Gutachterausschuss hat die Preisentwicklung der letzten 
fünf Jahre ausgewertet und das Diagramm spricht eine deut-
liche Sprache: kostete eine eigentumswohnung aus dem be-
stand in braunschweig 2017 im Schnitt  noch 1.995 euro/m2 
Wohnfl äche, lag der m2-Preis 2022 schon bei 3.031 euro. 
Für eine Neubauwohnung in Braunschweig müssen Käufer 
in 2022 mit Preisen von ca. 4.500 euro/m² rechnen. der 
gutachterausschuss hat für eigentumswohnungen in braun-
schweig im Jahr 2022 im durchschnitt  kaufpreise zwischen 
2.820 euro/m² und 3.980 euro/m² ermitt elt. die Preise vari-
ieren je nach lage, baujahr, ausstatt ung und größe. 

(Quelle: ImmoScout24, Preisentwicklung für Wohnungen zum Kauf in Braunschweig) 

KAUFPREISENTWICKLUNG FÜR WOHNUNGEN
euro/m2, 3. Quartal 2019 bis 2. Quartal 2022

QUARTALSZAHLEN 2021
Preissteigerung in % zw. den Q.

Q1   2.634 euro/m2   +4,7%

Q2   2.686 euro/m2   +2,0%

Q3   2.783 euro/m2   +3,6%

Q4   2.892 euro/m2   +3,9%

QUARTALSZAHLEN 2022
Preissteigerung in % zw. den Q.

Q1   2.965 euro/m2   +2,5%

Q2   3.031 euro/m2   +2,2%

Q3    –

Q4    –Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 
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IMMOBILIENVERBAND DEUTSCHLAND IVD NORD: 
STABILE PREISENTWICKLUNG TROTZ CORONA.

Auch die Zahlen des Preisspiegels 2021/2022 des IVD Nord 
belegen, dass Krisen nichts an den wesentlichen Immobi-
lienpreisentwicklungen ändern. Weder die Ausläufer von 
corona noch die beginnende Zinsdebatt e hatt en großen 
einfl uss auf die immobilienpreisentwicklung. der immo-
bilienmarkt zeigt sich 2021 robust und wenig anfällig für 
Schwankungen.

Nach Auswertungen des IVD zahlten Käufer in Braunschweig 
2021 für eine Bestandswohnung bei einfachem Wohnwert 
im Schnitt  rund 1.675 euro/m2 Wohnfl äche (2017: 1.050 
euro/m2; 2020: 1.525 euro/m2), bei gutem Wohnwert wur-
den 2.950 euro (2017: 2.100 euro/m2; 2020: 2.850 euro/m2) 
aufgerufen, bei sehr gutem Wohnwert 3.400 euro/m2  (2017: 
2.500 euro/m2; 2020: 3250 euro/m2). Die Preise für den m2 
-neubau lagen 2021 im Schnitt  bei mitt lerem Wohnwert bei 
rund 3.325 euro (2017: 2.700 euro/m2; 2020: 3.180 euro/m2), 
bei sehr gutem Wohnwert sogar bei ca. 4.750 euro (2017: 
3.750 euro/m2; 2020: 4.500 euro/m2). Der 5-Jahres-Ver-
gleich einer Wohnungen mit gutem Wohnwert zeigt eine 
Preissteigerung von knapp 40 Prozent, bei Neubauwohnun-
gen mit sehr gutem Wohnwert von immerhin plus 26 Pro-
zent. Unsere Beobachtung aus dem laufenden Jahr zeigt, 
dass Käufer bereit sind, für besondere Bestandsobjekte 
in top-lage oder für exklusive neubauwohnungen sogar 
m2-Preise von bis zu 5.000 euro zu bezahlen.

Das gilt allerdings nur, wenn keine Modernisierungen erfor-
derlich sind. Die Anzahl derjenigen, die bereit sind, solche 
Summen zu zahlen, ist jedoch stark gesunken. grund dafür 
ist die aktuelle Zinslandschaft .

2019 2021 20222020



ein-/Zweifamilienhäuser

GUTACHTERAUSSCHUSS: BIS ZU 9 PROZENT 
STEIGERUNG BEI HÄUSERN.

Wer auf der Suche nach einem eigene Zuhause ist, braucht 
geduld: das knappe angebot an ein- und Zweifamilien- so-
wie an reihen- und doppelhaushälft en führte zu erheb-
lichen Preissteigerungen. Die im Gutachterausschuss 2021 
angeführten Verkaufspreise von ein- und Zweifamilienhäu-
sern zeigen klar: in allen Segmenten sind Steigerungen zur 
verzeichnen. den höchsten Preisansti eg gab es bei häusern 
der baujahre 1991 bis 2018: kostete das haus im Vorjahr 
noch 3.519 euro/m2, müssen käufer 2022 mit 3.845 euro, 
knapp über 9 Prozent mehr bezahlen. Häuser der Baujahre 
vor 1949 verzeichnen auch noch einen ansti eg von plus 4 
Prozent im Vergleich zum Vorjahr. 

beim blick auf die mitt leren kaufpreise von frei stehenden 
ein- und Zweifamilienhäusern liegt braunschweig in nieder-
sachsen hinter hannover und gö�  ngen auf dem dritt en 
Platz. der mitt lere kaufpreis liegt hier bei 460.000 euro, 
durchschnitt lich 260.000 euro günsti ger als in der landes-
hauptstadt. der mitt lere kaufpreis von reihenhäusern und 
doppelhaushälft en in niedersachsen liegt für braunschweig 
bei 390.000 euro, 5.000 euro günsti ger als in Wolfsburg auf 
dem zweiten Platz und 65.000 euro günsti ger als hannover.

IMMOBILIENVERBAND DEUTSCHLAND IVD NORD: 
PREISE VARIIEREN JE NACH GRÖSSE UND WOHNWERT.

im iVd-Wohn-Preisspiegel werden für frei stehende einfami-
lienhäuser (inkl. Garage und ortsüblich großen Grundstücks) 
aus dem bestand folgende Verkaufspreise aufgeführt: ein 
Haus mit ca. 100 m2  Wohnfl äche und einfachem Wohnwert 
kostete rund 280.000 euro (2020: 265.000 euro), mit ca. 
125 m2  Wohnfl äche und mitt lerem Wohnwert ca. 340.000 
euro (2020: 310.000 euro). Für ein haus mit rund 150 m2  
Wohnfl äche und gutem Wohnwert zahlten käufer bis zu 
480.000 euro (2020: 455.00 euro). ein großes einfamilien-
haus mit ca. 200 m2  Wohnfl äche und sehr gutem Wohnwert 
lag 2021 bei rund 728.000 euro (2020: 695.000 euro). 

IMMOSCOUT24: GERINGES ANGEBOT, 
GROSSE NACHFRAGE.

die angebotspreise von immoScout24 zeigen deutlich, wie 
das ungleiche Verhältnis von Angebot und Nachfrage bei 
ein- und Zweifamilienhäusern in braunschweig die Preise 
nach oben treibt. Wurde ein haus ende 2012 im durch-
schnitt  noch für rund 1.750 euro/m2  angeboten, lag der 
angebotspreis im zweiten Quartal 2022 bei stolzen 3.647 
euro/m2. das entspricht einer Steigerung von 108 Prozent 
im 10-Jahres-Vergleich. Für ein Neubauhaus und ein projek-
ti ertes haus in braunschweig riefen Verkäufer im zweiten 
Quartal 2022 durchschnitt lich bis zu 4.100 euro/m2  Wohn-
fl äche auf. die gespeicherten gesuche zeigen das klassische 
Suchprofi l bei häusern zum kauf: die meisten interessenten 
suchen zwischen vier und fünf Zimmer, dem 46 Prozent der 
angebote gegenüberstehen. Mehr als die hälft e der gesu-
che sucht in der Preisklasse bis zu 300.000 euro, dem nur 7 
Prozent der Angebote gegenüberstehen. 

(Quelle: Gutachterausschüsse für Grundstückswerte in Niedersachsen, 

Datenbasis 01.01.2022)

ANZAHL VON KAUFFÄLLEN (FREI STEHENDES EFH UND 
ZFH) IN UNTERSCHIEDLICHEN PREISKLASSEN 

in euro, braunschweig, berichtsjahr 2021

IMMOSCOUT24: STARKE NACHFRAGE 
AUF WENIGE ANGEBOTE.

Der Blick auf die vergangenen zehn Jahre der Angebots-
preise bei immoScout24 zeigen deutlich, wie stark der an-
gebotspreis von eigentumswohnungen in braunschweig im 
durchschnitt  gesti egen ist: im dritt en Quartal 2012 war der 
durchschnitt liche m2-Angebotspreis für eine Wohnung in 
braunschweig mit rund 1.150 euro noch verhältnismäßig 
moderat. Im zweiten Quartal 2022 wird der Quadratmeter 
mit 3.031 euro aufgerufen. das ist eine angebotspreisstei-
gerung von knapp 164 Prozent in zehn Jahren. 

Bei der Verteilung von Angeboten und Gesuchen nach Preis-
klassen auf immoScout24 stehen zum Sti chtag 96 kaufange-
bote für Häuser und 220 für Wohnungen online. Dagegen 
stehen 38.016 gespeicherte gesuche für eigentumswoh-
nungen und 80.706 gespeicherte gesuche bei häusern. 

Das ste� ge Wachstum der Wirtscha�  und der Bevölke-
rung Braunschweigs wirkt sich auch posi� v auf die Kauf-
kra�  der Stadtbewohner aus. Die hohe Kau� ra�  und die 
weiter steigende Nachfrage nach a� rak� vem Wohnraum 
bieten ideale Voraussetzungen für den Verkauf eines 
Hauses zu einem überdurchschni� lichen Marktpreis!

Interessenten suchen in allen Preisklassen, minimal mehr 
Gesuche gibt es bei der Klasse 111 bis 130 m2 bei Häusern 
und bei 76 bis 95 m2 bei Wohnungen. Die Auswertung zeigt 
deutlich: die Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage 
ist und bleibt hoch. 

Unser Fazit: Die Immobilie als Vorsorge- oder Anlageob-
jekt bleibt weiterhin att rakti v und besonders in Stadtlagen 
objekt der begierde der käufer. die entwicklungen zeigen 
gleichzeiti g, wie schnell Preise steigen. Wer zum richti gen 
Preis verkaufen will, braucht einen experten, der den loka-
len Markt gut kennt. 
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(Quelle: Grundstücksmarktbericht 2022 des Gutachterausschusses für 

Grundstückswerte Niedersachsen)

VERKAUFSPREISE EIN- UND ZWEIFAMILIEN-
HÄUSER NACH BAUJAHRESKLASSEN 

euro/m2, 1949 bis 2022

Braunschweig 2022 Braunschweig 2021
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Renditeobjekte

INVESTMENTOBJEKTE: SELTEN, ABER HEISS BEGEHRT.

Das geringe Immobilienangebot wird auch bei Renditeob-
jekten sichtbar. käufer fi nden kaum investi ti onsmöglichkei-
ten, sodass sich der Investmentmarkt für Verkäufer weiter-
hin höchst interessant darstellt. att rakti ve Stadtlagen bis zu 
nischenlagen mit Potenzial fi nden sich in braunschweig — 
nur leider kommen wenige objekte auf den Markt. der iVd 
Nord vergleicht in seinem IVD-Wohn-Preisspiegel die Rendi-
te der Zinshäuser auf basis des Vielfachen der Jahresnett o-
kaltmiete ohne Betriebskosten. 

ein kaufpreisfaktor von 20 galt lange als richtwert für ein 
sehr rentables Immobilieninvestment. In vielen deutschen 
Regionen liegt dieser Wert bereits viel höher, bei 25, und 
auch Vervielfälti ger von bis zu 30 sind keine Seltenheit. auch 
in Braunschweig ist der Kaufpreisfaktor im Vergleich zum 
Vorjahr leicht gesti egen, liegt aber trotzdem unter der Pro-
gnose. Braunschweig bleibt interessant: Die hohe Lebens-
qualität im urbanen umfeld mit wirtschaft lich starken Struk-
turen steht neben der guten Vermietbarkeit von Wohnraum 
bei investoren ganz oben auf der Standortbewertung. 

TROTZ MÖGLICHER ZINSSTEIGERUNGEN BLEIBT 
BAULAND ATTRAKTIV.

die Preise für baugrundstücke für frei stehende ein- und 
Zweifamilienhäuser sowie Mehrfamilienhäuser steigen auch 
2021 in Braunschweig. Die Nachfrage bleibt hoch und treibt 
dementsprechend die Preise. Immobilien gelten weiterhin 
als stabile und sichere Wertanlage und Altersvorsorge mit 
hohem infl ati onsschutz. auch wenn Zinssteigerungen per-
spekti visch möglich sind, bleibt das Zinsniveau insgesamt 
sehr niedrig und macht Wohneigentum weiterhin att rakti v. 
Zusätzlich lockt Deutschland Großinvestoren aus dem In- 
und ausland und fördert transakti onen bei Wohn- und ge-
schäft shäusern auch in diesem Jahr. 

Bauherren in Braunschweig zahlten 2021 für ein Grundstück 
für ein einfamilienhaus in normaler Wohnlage bis zu 265 
euro/m2 (2020: 250 euro/m2). in mitt lerer Wohnlage lag der 
Preis bei 350 euro/m2. In sehr guten Lagen waren Preise bis 
zu 523 euro/m2 (2020: 500 euro/m2) möglich. Die Grund-
stückspreise für Mehrfamilienhäuser begannen bei 323 
euro/m2 (2020: 300 euro/m2) in mitt lerer lage und reichten 
bis zu 983 euro/m2 (2020: 965 euro/m2) in sehr guter Wohn-
lage.

nachbarschaft 

STÖCKHEIM-LEIFERDE – FAMILIÄR, JUNG, NATÜRLICH.

in den ausläufen des Südsees schlängelt sich der bezirk ent-
lang der oker, mit viel grün in ländlicher atmosphäre und 
bester Anbindung. Besonders junge Familien schätzen die 
Wohnlage mit seinen att rakti ven neubaugebieten. auch 
die auswertung der angebotspreise von immoScout24 be-
stäti get die gute Wohnlage: der durchschnitt liche ange-
botspreis für Bestandswohnungen zum Kauf lag im zweiten 
Quartal 2022 bei ca. 2.986 euro/m2. das ist ein ansti eg von 
11 Prozent zum zweiten Quartal 2021. Frei stehende ein-
familienhäuser sind auch gefragt: Im zweiten Quartal 2022 
werden sie im durchschnitt  mit 3.647 euro/m2 angeboten, 
das sind plus 8 Prozent im Vergleich zum zweiten Quartal 
2021. unsere vorgemerkten kunden suchen in Stöckheim-
Leiferde vor allem 3- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohn-

fl ächen zwischen 110 und 160 m2 sowie Häuser in Grö-
ßenordnungen zwischen ca. 120 und 170 m2 Wohnfl äche. 
Aufschwung wird dem Bezirk größere Neubauvorhaben — 
allen voran das neubaugebiet „Stockheim Südʺ bringen. im 
Zuge werden die infrastruktur opti miert und neue kita-Plät-
ze geschaff en, was dem Stadtt eil weiterhin steigende att rak-
ti vität bescheinigt. Schon heute überwiegen gute, zur Spitze 
hin sogar sehr gute Wohnlagen. 

WESTLICHES RINGGEBIET – ZENTRAL, ANGEBUNDEN, 
STUDENTISCH.

Der Bezirk liegt westlich der Innenstadt und kann besonders 
in Flussnähe mit sehr att rakti ven Wohnlagen aufwarten. 
hier befi ndet sich die hochschule für bildende künste, und 
auch die tu braunschweig ist nicht weit. gerade bei Stu-
denten und jungen Menschen punktet das Viertel. Auch 
die gartenstadt am untersten Zipfel liegt idyllisch an den 
begrünten Ausläufen. Bürgerpark und Inselwall locken mit 
hohem Freizeitwert, die Braunschweiger Verkehrsbetriebe 
durchziehen den Bezirk. Kein Wunder, dass die Nachfrage 
nach eigentumswohnungen, aber besonders nach Miet-
wohnungen hoch ist. Im zweiten Quartal 2022 liegt der 
Preis pro Quadratmeter für eine eigentumswohnung bei 
3.092 euro/m2. Im zweiten Quartal 2021 lag dieser noch bei 
2.740 euro/m2, ein Preisansti eg von plus 12 Prozent.

SÜDSTADT-MASCHERODE – IDYLLISCH, NATURNAH, 
NACHGEFRAGT.

unterhalb der Südost-tangente verläuft  der von ländlichen 
Strukturen durchzogene bezirk. die drei Stadtt eile Südstadt, 
Rautheim und Mascherode zeichnen sich durch exzellente 
Wohnlagen aus. die nachfrage nach einfamilienhäusern ist 
besonders hoch. Frei stehende einfamilienhäuser mit vier 
bis sechs Zimmern in einer Größe von 110 bis 140 m2 Wohn-
fl äche werden von unseren kunden bevorzugt gesucht. da 
das Angebot gering ist, geht die Preisentwicklung seit Jah-
ren nach oben. Der Blick auf die Angebotspreise von Immo-
Scout24 zeigt: im zweiten Quartal 2022 wurden eigentums-

VIEWEGS GARTEN
WALLRING

WESTLICHES 
RINGGEBIETLEHNDORF-

KANZLERFELD

Quelle: IVD Nord-Immobilienpreisspiegel 2020/2021/2022
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wohnungen für durchschnitt lich 3.111 euro/m2 angeboten, 
bei häusern lag der durchschnitt spreis bei 3.663 euro/m2. 
Für Wohnungen ist das ein ansti eg von knapp 13 Prozent, 
von häusern um 8 Prozent. 

VIEWEGS GARTEN – BUNT, URBAN, COOL.

das Stadtquarti er Viewegs garten im dreieck zwischen 
hauptbahnhof, bürgerpark und kennedy-Platz ist eines der 
buntesten Viertel der Stadt. nicht nur die heterogene ge-
meinschaft  der bewohner, auch das Stadtbild selbst mit sei-
nen um 1900 aus hellem Stein erbauten Mehrfamilienhäu-
sern sorgt für eine besondere atmosphäre. hier treff en sich 
VW-arbeiter und Manager, Studenten und Selbstständige in 
umfunkti onierten hinterhäusern. das Flair kommt an, auch 
auf dem Immobilienmarkt: Im zweiten Quartal 2022 lag der 
durchschnitt liche angebotspreis von eigentumswohnungen 
bei 3.342 euro/m2, für häuser waren es 3.912 euro/m2. Im 
Vergleich zum zweiten Quartal 2021 bedeutet das für Woh-
nungen einen ansti eg von fast 13 Prozent und für häuser im 
gleichen Zeitraum um 8 Prozent. im 5-Jahres-Vergleich sieht 
man jedoch noch deutlicher, wohin der trend geht. 2017 
waren es noch 1.850 euro/m2, und damit sti eg der Preis bei 

eigentumswohnungen um 80 Prozent. bei unseren kunden 
liegen 3- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit rund ca. 80 bis 140 
m2 Wohnfl äche im trend.

ÖSTLICHES RINGGEBIET — BEGEHRT, EXKLUSIV, CHICK.

Der an die Innenstadt grenzende Bezirk mit dem großzügi-
gen Prinz-albrecht-Park in seiner Mitt e zeichnet sich durch 
beste Wohnlagen aus. die vom Staatstheater bis zum Stadt-
park verlaufende Jasperallee ist dem Berliner Vorbild Unter 
den Linden nachempfunden. Der bevölkerungsreiche Bezirk 
ist zugleich der mit der höchsten anziehungskraft  mit bau-
ten aus der gründerzeit. die nachfrage ist hoch und tri�   lei-
der auf wenige Angebote. Im zweiten Quartal 2022 lag der 
angebotspreis für eigentumswohnungen bei 3.899 euro/
m2 — iim Vergleich zum zweiten Quartal 2021 bei 3.455 
euro/m2. die Preise bei häusern im Stadtbezirk lagen durch-
schnitt lich bei 4.460 euro/m2 — im zweiten Quartal 2021 
bei 4.116 euro/m2. Auch hier lohnt der Blick weiter in die 
Vergangenheit. Im 5-Jahres-Vergleich zeigt sich das Poten-
zial dieses Viertels: lag der Preis 2017 bei durchschnitt lich 
2.700 euro/m2 für eine eigentumswohnung, bedeutet das 
für heute einen Preisansti eg um 44 Prozent. unsere inte-
ressenten suchen verstärkt nach 2- bis 5-Zimmer-Wohnun-
gen mit Wohnfl ächen von ca. 50 bis hin zu 200 m2. Kleine 

Stadthäuser sind im östlichen ringgebiet sehr rar und sehr 
begehrt. häuser gehen so gut wie nicht in die öff entliche 
Vermarktung. Da verwundert es nicht, dass der Bezirk auf 
Platz 1 der Immobilienpreise in ganz Braunschweig liegt. 

LEHNDORF-KANZLERFELD – CHARMANT, BODENSTÄNDIG, 
WEITLÄUFIG.

entlang der bundesstraße reihen sich die beiden Stadteile 
Lehndorf und Kanzlerfeld mit guten bis sehr guten Wohn-
lagen ein. Das früher verschlafene Lehndorf bewahrt seinen 
dörfl ichen charakter, lockt aber mit durchmischten immo-
bilientypen, guter anbindung und durchdachter nahversor-
gung. unsere kunden suchen hier gerade verstärkt nach ein-
familien-, Doppel- oder Reihenhäusern. Aber auch extrem 
hochpreisige Villen werden immer wieder verlangt. Im zwei-
ten Quartal 2022 lag der durchschnitt liche angebotspreis 
von eigentumswohnungen bei 2.891 euro/m2, bei Häusern 
lag er bei 3.521 euro/m2. Die Preisentwicklung bezieht noch 
nicht das Potenzial einer Straßenbahnanbindung der Stadt-
teile mit ein. kommt die Straßenbahn, werden die immobi-
lienpreise voraussichtlich deutlich anziehen. 

WALLRING – HOCH BEGEHRT, ZENTRAL, EXKLUSIV.

unbestritt en att rakti v, und unabhängig vom bezirk, blei-
ben die Walllagen rund um die Altstadt. Die aus Grün- und 
Parkanlagen bestehenden okerumfl utgräben locken nicht 
nur Sportbegeisterte, sondern auch käufer. das Stadtbild 
um den Wallring ist geprägt von Gründerzeithäusern und 
moderneren Villen, gerne mit Wasserzugang und eigenem 
Bootsanleger, der den Bewohnern ermöglicht, die Löwen-
stadt vom Wasser aus zu erkunden. Was das beutetet, liegt 
auf der Hand: Wer am Wallring wohnt, bleibt. Angebo-
te kommen selten bis gar nicht auf den freien Markt und 
wechseln, wenn überhaupt über persönliche Kontakte den 
Besitzer. Preise für Häuser lagen im zweiten Quartal 2022 
bei 4.600 euro/m2, Wohnungspreise bei 3.650 euro/m2. Für 
Interessenten in Walllage gilt: zentraler geht es kaum, aber 
auch kaum teurer. 

WESTSTADT — UNTERSCHÄTZT, STRUKTURSTARK, LÄNDLICH.

Unterhalb des westlichen Ringgebiets erstreckt sich die 
Weststadt mit vorwiegend einfachen bis mitt leren Wohn-
lagen. Ihre stadtnahe Lage mit nur 5 km ins Zentrum über-
zeugen immer mehr käufer. gleichzeiti g umrunden der 
timmerlaher busch und Westpark den Stadtt eil, bieten nah-
erholung mit kurzen Wegen. donau, rhein, isar, elbe und 
ems geben den fünf nach der gartenstadti dee benannten 
Vierteln ihren Namen. Kurze Wege locken Interessenten: 
Fast jedes Viertel ist mit einem eigenen einkaufszentrum 
ausgestatt et, das für bewohner fußläufi g zu erreichen ist. 
häufi g unterschätzt, zieht der bezirk bei den Preisentwick-
lungen wie seine Nachbarn mit: Im zweiten Quartal 2022 
liegen die durchschnitt lichen angebotspreise für eigen-
tumswohnungen im bezirk bei 2.865 euro/m2. Für Häuser 
müssen käufer im durchschnitt  3.379 euro/m2 im bezahlen. 
im Vergleich lag der Preis im Q2 2021 noch bei 2.530 euro/
m2 für Wohnungen und bei 3.118 euro/m2 für Häuser, ein 
ansti eg von 13 Prozent bei Wohnungen zum kauf und 8 Pro-
zent bei Häusern.

„Wie viel ist Ihre Immobilie wert? Ein zu hoher Angebotspreis 
schreckt Interessenten ab, bei einem zu niedrigen Preis 
verschenken Sie Kapital. Nur der marktkonforme Angebotspreis 
führt zum erfolgreichen Immobilienverkauf.“

Marktgeschehen, Zinsentwicklungen, Trends: 
Nur ein Immobilienprofi weiß Dynamiken 
einzuschätzen und für Ihr Immobilienvorhaben zu 
bewerten.

Für eine erste Preiseinschätzung nutzen Sie 
am besten unser Immo-Wertschätzungs-
tool. hier erhalten Sie nach wenigen klicks 
das Sofort-Ergebnis per Mail – 100 Prozent 
kostenlos und absolut unverbindlich. Pro-
bieren Sie es gleich aus und erhalten Sie 
eine erste Wertermi� lung!

www.adnerundpartner.de/immobilienwert-ermitt eln-
Braunschweig



Wenn Sie in braunschweig und der region eine immobilie schnell und erfolgreich 
veräußern möchten, stehen Ihnen die erfahrenen Immobilienmakler von Adner 
& Partner kompetent und zuverlässig zur Seite. 

Wir verkaufen hier seit vielen Jahren erfolgreich Wohnimmobilien und 
Baugrundstücke und kennen den lokalen Immobilienmarkt, die zu erzielenden 
Preise und potenzielle käufer genau. in unserer kundenkartei befi nden sich 
zahlreiche bonitätsgeprüft e, seriöse kaufi nteressenten.

In unserem Marktradar stehen einige besonders beliebte Viertel Braunschweigs 
im Fokus. Was wird dort gesucht? Wie haben sich die Preise in den letzten Jahren 
entwickelt? Wer zieht in diese Viertel? Wir teilen unser expertenwissen gerne 
mit Ihnen und machen den Immobilienmarkt transparent!

Herzlichst

 Richard Adner

beSte auSSichten Für 
VerkÄuFer ...

Sie möchten noch mehr über 

die aktuelle Marktlage in 

Braunschweig und Umgebung 

erfahren? Wir schauen jeden tag 

genau für Sie hin! 

Gerne beantworten wir all Ihre 

Fragen und sind persönlich für 

Sie da. rufen Sie uns an: 

tel. 05 31  | 61 91 87 48. 

oder schreiben Sie uns eine  

e-Mail: info@adnerundpartner.de. 

Wir freuen uns auf Sie!

Marktaussicht 

Sie möchten Ihre Immobilie oder Ihr 

Grundstück in Braunschweig oder 

Wolfenbü� el zum marktgerechten Preis 

schnell, unkompliziert und diskret verkaufen? 

Dann sind wir der rich� ge Ansprechpartner 

für Sie. Denn Adner & Partner Immobilien 

Braunschweig ist nicht nur Immobilienmakler 

in der Region 38, sondern zusammen 

mit ortsansässigen Architekten und 

Bauträgern auch regelmäßig Entwickler 

von Neubauprojekten. Deshalb sind wir am 

Ankauf sowohl von Grundstücken als auch 

von bestehenden Immobilien interessiert.

In welchem Zustand sich Ihre Immobilie auch 

befi ndet – ob Sie ein sanierungsbedür� iges 

Einfamilienhaus, ein Reihenhaus, eine 

Doppelhaushäl� e oder Ihr Mehrfamilienhaus 

verkaufen möchten: Bieten Sie uns Ihre 

Immobilie an.

iMMobilienankauF � Schnell, diSkret und ZuM Marktgerechten PreiS.

WIR KAUFEN
IHRE IMMOBILIE 

Tel. 05 31 | 61 91 87 48       info@adnerundpartner.de          www.adnerundpartner.de



LEISTUNG, DIE SICH AUSZAHLT. SICHER ANS ZIEL – MIT ADNER & PARTNER IMMOBILIEN.

Vorbereitung

Eine erstklassige Vermarktung bedarf intensiver 
Vorarbeit. Wir beraten Sie bereits im Vorfeld um-
fassend, mit welchen Maßnahmen Sie den Wert 
Ihrer Immobilie steigern können, sorgen für eine 
detaillierte und fundierte Bestandsaufnahme 
und beschaffen fehlende Unterlagen. 

analyse

Als geprüfte MarktWert-Makler® der Spreng-
netter Akademie profitieren Sie von einer Wert-
ermittlung mit verlässlicher Markt- und Preis-
transparenz. Für Sie ermitteln wir den realistisch 
erzielbaren Verkaufspreis – sogar kostenfrei bei 
einem Alleinauftrag.

marketing

Wir setzen Ihre Immobilie ins rechte Licht: Mit 
informativen und ansprechenden Texten, pro-
fessionellen Bildern und aufbereiteten Grund-
rissen schaffen wir die Grundlage für Ihr maßge-
schneidertes, zielgruppengerechtes Exposé. Wir 
sprechen alle Marketingaktivitäten mit Ihnen ab. 

durchführung

Lehnen Sie sich nun zurück – wir behalten alles im 
Auge. Wir kümmern uns um das gesamte Anfrage- 
management und bieten Ihre Immobilie unseren 
vorgemerkten, solventen Kunden an. Darüber  
hinaus sorgen wir für die Vorauswahl seriöser  
Interessenten und für reibungslose Besichtigungen.

abschluss

Sind die Kaufpreisverhandlungen abgeschlossen, 
folgt die Koordination der Vertragsunterzeich-
nung. Gemeinsam gehen wir zum Notar und 
übernehmen auf Wunsch auch die Übergabe 
Ihrer Immobilie an den neuen Eigentümer. Auch 
nach dem Verkauf sind wir jederzeit für Fragen 
erreichbar.

www.adnerundpartner.de

Adner & Partner Immobilien ist ein familiär geführtes 
Unternehmen mit Sitz in Braunschweig. Unser erprobtes 
Team steht für fachkundige, seriöse und engagierte 
Vermittlungsarbeit. Wir führen Immobilieneigentümer und 
Interessenten zusammen – zum Wohle beider Parteien. 
Gegründet wurde Adner & Partner Immobilien im Jahr 2012. 
Inhaber Richard Adner ist mittlerweile seit 2004 erfolgreich 
als Immobilienmakler in Braunschweig und Wolfenbüttel 
tätig. Als Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD 
haben wir uns verpflichtet, regelmäßig an Fortbildungen 
teilzunehmen.

Unsere besondere Stärke ist die Präsenz in der Region. 
Wir vermitteln Immobilien wie z. B. Mehrfamilienhäuser, 
Reihenhäuser, Doppelhäuser, Einfamilienhäuser und 
Eigentumswohnungen in Region 38, speziell in Braunschweig, 
Wolfenbüttel sowie Schwülper, Wolfsburg, Vechelde, 
Lengede und Salzgitter. Ebenso unterstützen wir Sie, wenn 
es um die erfolgreiche und qualifizierte Vermietung Ihrer 
Immobilie geht. 



adner & partner sind Ihre Erfolgsgaranten

Adner & Partner Immobilien ist ein familiär geführtes Unternehmen. 
Wir blicken auf mehr als 15 Jahre Branchenerfahrung zurück. 
Verkäufer und Käufer schätzen unsere Professionalität und 
Kompetenz. 

Von der ersten Bestandsaufnahme und fundierten Wertermittlung 
bis nach der Beurkundung stehen wir Ihnen seriös und vorausschau-
end zur Seite. Unser umfassendes Netzwerk aus Notaren, Architek-
ten, Gutachtern, Banken und Anwälten deckt ein breites und von 
uns geprüftes Dienstleistungsspektrum ab – für Ihre Sicherheit und 
Ihren Erfolg!

Ihr Verkaufserfolg ist unser Auftrag: Wir verkaufen Ihre Immobilie 
zum idealen und marktgerechten Preis – zeitnah, kompetent und 
mit der Erfahrung der Experten. 

Sie planen den Verkauf Ihrer Immobilie? Sprechen wir darüber! 

Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilie | Bauträgervertrieb | Realistische Immobilien-
bewertung | Notardienst | Zeitgemäßes Marketing | Renovierungsservice | Begleitung 
von A bis Z

Adner & Partner Immobilien
Georg-Eckert-Str. 5 a 
38100 Braunschweig

Tel. 05 31 | 61 91 87 48
Fax 05 31 | 208 14 67

info@adnerundpartner.de
www.adnerundpartner.de
 www.facebook.com/adnerundpartner


