Adner & Partner

Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

** *GERAUMIGES DOPPELHAUS FUR DIE GRORE
FAMILIE**

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 38179 Schwiilper
Baujahr: 2005

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 175 m?
Nutzflache (ca.): 77,60 m2
Grundstucksflache (ca.): 400 mz
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte
> Schwilper
> 5 Zimmer

> 175 m2 Wohnflache i
> Objektnummer: API 201857-77ng4

Objekteckdaten: Heizung FuBbodenheizung
Objektart Doppelhaushalfte Befeuerung Gas
Adresse 38179 Schwiilper Gaste-WC ja
Baujahr 2005 Keller (ca.) 77,60 m?
Zimmerzahl 5 Zustand gepflegt
Wohnflache (ca.) 175 m2 Provision fiir Kaufer 5,95 % (inkl. MwSt.)
Nutzflache (ca.) 77,60 m?
Grundstiicksflache (ca.) 400 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Dachform Satteldach
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 1
Garage Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 58,70 kWh / (m2*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2018-07-09
Energieausweis gliltig bis 09.07.2028

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 2005
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 26 m?
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Bodenbelag Fliesen, Laminat
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte
> Schwilper
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses massiv gebaute und unterkellerte Doppelhaus wurde 2005 auf
einem 400 m?2 grof3en Eigentumsgrundstuck fertiggestellt und besticht
durch eine Kombination aus Qualitat, GroRe und Lage. Es erwartet Sie
ein grof3zligiges Haus mit 175 m2 Wohnflache, welches
etagenubergreifend 5 Zimmer, Kiiche, Bad, Gastebad und einen
Abstellraum bietet. Ein 6. Zimmer grenzt an einem Schlafzimmer an und
eignet sich hervorragend als Ankleidezimmer.

Beim Betreten des Hauses prasentiert sich lhnen ein aufgerdumtes
Erdgeschoss, was dank stilvoller Materialien eine ansprechende Eleganz
ausstrahlt. Ein Beispiel hierfur ist der FuRboden, dieser besteht aus einer
hochwertigen Fliese und wurde im gesamten EG verlegt. Das gesamte
Erdgeschoss ist durch den Einbau von bodentiefen Fenstern und
Terrassenturen von groRer Helligkeit gepragt und spiegelt gehobene
Anspriuche wider.

Das EG bietet, mit ca. 84 m2 Wohnflache, groRziigige Platzverhaltnisse,
das verschiedenste Einrichtungsvarianten zulasst. Der rund 57 m2 gro3e
Wohn-Essbereich bietet ausreichend Platz fur lhre neue, von lhnen
einzubringende Einbauktche und Sitzmdglichkeiten fir das Frihstick mit
der Familie. Der potenzielle Essbereich und das helle Wohnzimmer
gehen nahtlos ineinander tber und erzeugen eine beeindruckende
GroRzugigkeit. Durch 2 Terrassentiren gelangt angenehmes
Sidwestlicht in den Raum. Der gesamte Bereich ist mit einer
FuRBbodenheizung ausgestattet. Abgerundet wird diese Etage durch ein
Duschbad mit Fenster und einem praktischen Abstellraum.

Die ca. 26 m2 grof3e Terrasse, auf der Sie mit Freunden und Familie
schone Stunden verbringen kdnnen, und der pflegeleichte Rasenstreifen
bilden eine kleine grune Insel und bieten Ihnen naturverbundenen
Lebensraum.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das OG. Dort befinden sich 3, mit
Laminat ausgelegten, Schlafzimmer. Die Ra&ume weisen GrolRen
zwischen 14,5 m? und 17,9 m? auf. Das bereits erwéahnte Ankleidezimmer
hat eine GroRRe von 11,5 m2. Im OG wurde auf eine Fubodenheizung
verzichtet. Dass Bad im OG bietet, auf rund 7 m?, eine Badewanne,
Waschtisch, Handtuchheizung und ein Fenster.

Ein paar Stufen weiter und Sie erreichen das ausgebaute Dachgeschoss,
wo Sie ein offen gestaltetes Studio erwartet. 42 m2 Grundflache lassen
diesen Bereich auRerst einladend und grof3ziigig erscheinen. Nach Abzug
der Dachschrégen betréagt die Wohnflache rund 16 m2. Wir sehen hier ein
stilvolles Homeoffice mit Blick Uber die Nachbardécher.

Der geflieste Keller bietet eine Deckenhdhe von 2,50 m und ist in 3
Kellerraume sowie einem vollwertigen Duschbad aufgeteilt. Der grofite
Kellerraum ist ca. 35 m2 grof3 und ist mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet. Ob Sie ihn als Fitnessraum nutzen oder lhr Teenager
diesen Bereich fiir sich beansprucht, kdnnen wir nicht vorhersehen.
Verschiedenste Nutzungsmdglichkeiten sind jedenfalls vorhanden.
Weitere Annehmlichkeiten sind z. B. die elektrischen AuRenjalousien, die
Garage und ein angrenzender Carport.

Wenn Sie jetzt neugierig auf unser Haus geworden sind, empfehlen wir
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Ihnen, sich bei einer Besichtigung selbst ein Bild von den
Einrichtungsmaéglichkeiten zu machen sowie Licht und Luftigkeit der
R&aume zu genielen.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung:

FuRbodenheizung
Kaminanschluss

Duschbad mit Fenster im EG
Tageslichtbad mit Wanne im OG
Duschbad im Keller
Terrasse

Garten

Garage

Carport

AuRenjalousien elektrisch
Fliesen

Laminat

Lagebeschreibung:

Dieses Doppelhaus befindet sich in Schwiilper, Ortsteil Walle.

Die umliegende Bebauung ist als modern und zeitlos zu betiteln.

Walle ist ein Ortsteil der Gemeinde Schwiilper. Die Ortschaft hat etwa
1350 Einwohner und ist Teil der Samtgemeinde Papenteich im Landkreis
Gifhorn. Walle befindet sich nur wenige Kilometer nordwestlich der Stadt
Braunschweig direkt an der BAB 2 zwischen den Abfahrten Braunschweig
"Watenbuttel" und "Hafen".

Die Abfahrt "Watenbttel" ist lediglich 4 KM weit entfernt. Nachstgelegene
Stadt ist Braunschweig. Bis zum Stadtzentrum sind es nur 9 KM.
Mittelzentren sind Wolfsburg (27 KM), Salzgitter, Wolfenbdittel, Githorn
(20KM), Peine und Celle.

Im 2 KM entfernten Lagesbuttel hat sich der "Innovationspark
Lagesbiittel" eingerichtet. Seither lassen sich zunehmend Firmen am
Ortsrand nieder.

Durch die hervorragende Autobahn-und Tangentenanbindung hat sich
der Ort Walle in den letzten Jahren zu einem &uf3erst beliebten Wohnort
entwickelt.

Im Ort selbst bieten lhnen eine Backerei, ein Fleischer, ein Blumenladen
sowie Gastronomie die tagliche Versorgung.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten finden Sie im 2 KM entfernten Ort Grof3
Schwiilper. Arztliche Versorgung finden Sie in GroRR Schwiilper. Eine Kita
befindet sich nur ca. 500 Meter vom Haus entfernt. Eine Grundschule
befindet sich im 3 KM entfernten Grof3 Schwillper. Weitere Grundschulen
befinden sich in Adenbiittel, Meine, Vordorf und Rétgesblittel.

Die Oberschule Papenteich befindet sich in Gro3 Schwilper. Dort werden
die Klassen 5 bis 10 unterrichtet.

Selbstverstandlich bietet Ihnen die Ortschaft auch Sport- und
Turnvereine.

Busanbindungen in die umliegenden Ortschaften und Stadte sind
gegeben.
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte

> Schwilper

> 5 Zimmer

Jede Stunde fahrt die "Linie 484" nach Braunschweig und zuriick.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfur bernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prufung, keine Gewahr.
Irrtimer, Auslassungen, sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir Ihnen gerne dabei behilflich. 100 %
unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

lhr Immobilienmakler im GroRraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

> 175 m2 Wohnflache

> Objektnummer: API 201857-77ng4
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> Doppelhaushalfte > 175 m2 Wohnflache P
> Schwulper > Objektnummer: API 201857-77ng4 4
> 5 Zimmer ]
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Ankleidezimmer Flur im OG
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> Doppelhaushalfte > 175 m2 Wohnflache |
> Schwilper > Objektnummer: AP| 201857-77ng4
> 5 Zimmer
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Blick zum Haus

Keller
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 175 m2 Wohnflache i
> Schwillper > Objektnummer: AP| 201857-77ng4

-

. [ Adner & Partner

Immobilien

Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Georg-Eckert-Stra3e 5A ° 38100 Braunschweig

Tel.: 053161918748 ° Fax: +49 (0)531 / 20 81 467
info@adnerundpartner.de °© www.adnerundpartner.de




Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 175 m2 Wohnflache

Lo

> Schwilper > Objektnummer: API 201857-77ng4 G0
> 5 Zimmer

Terrasse

Grundrissskizze EG

Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Georg-Eckert-Stra3e 5A ° 38100 Braunschweig

Tel.: 053161918748 ° Fax: +49 (0)531 / 20 81 467
info@adnerundpartner.de °© www.adnerundpartner.de




Eckdaten

> 175 m? Wohnflache por
> Objektnummer: API 201857-77ng4

> Doppelhaushalfte
> Schwilper
> 5 Zimmer

I I Schlafen

Ankleide

McGrundriss

Grundrissskizze OG
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 175 m2 Wohnflache

> Schwulper > Objektnummer: API 201857-77ng4 gt
> 5 Zimmer

Studio

A

Grundrissskizze DG
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 175 m2 Wohnflache

> Schwilper > Objektnummer: API 201857-77ng4 G0
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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