Adner & Partner

Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

*ARCHITEKTUR FUR INDIVIDUALISTEN - DACHGESCHOSSWOHNUNG
IM OSTLICHEN MIT KFZ-STELLPLATZ**

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung

Adresse: 38104 Braunschweig
Baujahr: 1900
Letzte Modernisierung: 2015

Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 97 m2
Nebenkosten (ca.): 375,- €
Warmmiete (ca.): 1.481,- €
Etage: 5
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Braunschweig

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

WG-geeignet
Denkmalgeschiitzt

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Kamin
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> 97 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202246-77ng4

Dachgeschosswohnung
38104 Braunschweig
1900

2015

4

97 m2

1.106,- €

375,- €

ja

1.481,- €

2.700,00 EUR

5

5

ja

1

Freiplatz

Miete 55,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

88 kWh / (m?*a)
2018-08-01
01.08.2028

ab dem 1.5.2014

C

1900
Wohngebaude

ja

nein

nein

3m?

2

1

Einbaukiiche
Fliesen

nein

Heizung
Befeuerung
Gaste-WC
rollstuhlgerecht
barrierefrei
Dachboden (ca.)
Keller (ca.)

Alt- / Neubau
Zustand

bezugsfrei ab

Zentralheizung
ol

nein

nein

nein

18 m?

4 m2

Altbau
modernisiert

01.02.2023
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> Dachgeschosswohnung

> Braunschweig

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die moderne und nicht alltagliche Wohnung befindet sich im 4. OG eines
10 Familienhauses aus dem Jahre 1900. Die friiher ungenutzte
Dachbodenflache wurde 2015 zu einer modernen Wohnung umgebaut.
Somit erwartet Sie hinter der Wohnungstur heute ein helles Domizil im
Neubaustandard.

Moderne E-Technik, neuwertige Fubdden, ein helles Duschbad mit
Fenster und modernen Fliesendesign, energieeffiziente Fenster,
charmante Sichtbalken, eine Gegensprechanlage, Abstellraum, neue
Tiren und Zargen, ein sonniger Balkon und ein KFZ-Stellplatz vor der Tur
werden lhnen téglich ein Lacheln ins Gesicht zaubern. Einziger
Wermutstropfen ist eventuell der nicht vorhandene Lift.

Doch das Treppensteigen lohnt sich!

Die untere Etage dieser Wohnung bietet Ihnen neben einem kleinen
Balkon und dem Wohnzimmer 2 weitere Zimmer, die mit Gré3en von 15,2
m2 und ca. 15,5 m? vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten erlauben. Vom ca.
27,5 m2 groRen Wohnbereich gelangen Sie Uber eine vollwertige Treppe
in den ausgebauten Spitzboden, wo lhnen ca. 18 mz fur Ihr Hobby oder
Ahnlichem zur Verfiigung stehen.

Da der DG-Neuausbau nach den 2015 giltigen Anforderungen an
Energieeffizienz ausgefuhrt wurde, ist das Dach dementsprechend
gedammt und es sind angenehme Temperaturen zu erwarten.

lhre Waschmaschine wird im ca. 8,1 m2 gro3en Tageslichtbad
untergebracht.

In der ca. 8,1 m2 groRen Kiiche ist eine ca. 6 Jahre junge Einbaukuche
verbaut, die Sie vom aktuellen Mieter abkaufen kénnen (1.500 EUR).
Angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum. Und wer im
Ostlichen lebt, weiR einen Punkt sehr genau einzuschétzen: Den
Pkw-Stellplatz auf dem Hof. Parkplatzsuche wird fir Sie zu einem
Fremdwort.

Der Winterdienst wird durch eine Firma ausgefuhrt. Die
Treppenhausreinigung obliegt den Bewohnern. Das TV-Signal liefert
Kabel D.

Wir empfehlen Ihnen, sich bei einer Besichtigung selbst ein Bild von den
Einrichtungsmdglichkeiten zu machen und Licht und Luftigkeit der Raume
zu geniel3en.

Es wird ein Mietvertrag mit einer Mindestmietdauer von 24 Monaten
angestrebt!

Ausstattung:

Designbodenbelag

Einbaukiiche kann vom Vormieter tibernommen werden (1.500,00 EUR)
Fliesen

Abstellkammer

Tageslichtbad mit Dusche

Ost-Balkon mit WPC-Belag

Gegensprechanlage
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> 97 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202246-77ng4

Handtuchheizkérper
Sichtbalken
Iso-Fenster
PKW-Stellplatz

Lagebeschreibung:

Das 0stliche Ringgebiet ist eines der begehrtesten Wohngebiete
Braunschweigs.

Die Wohnung liegt glinstig zum Hauptbahnhof in der
Wilhelm-Raabe-Stralle.

Zu FuB bendtigt man ca. 15 Min. bis in die City. Zum Bahnhof gelangen
Sie in ca. 10 Gehminuten.

Das Naherholungsgebiet Prinzenpark befindet sich ca. 50 Meter entfernt.
Die Rollschuhbahn mit Basketballfeld, Halfpipe und die schénen
Spazierwege in Richtung Riddagshausen machen den Park zu einem viel
genutzten Areal fir Braunschweiger aller Altersgruppen.

Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Hausarzt, Facharzt, Zahnarzt,
Apotheke, Bank/Sparkasse, Backer, Metzger, Supermarkt und Friseur
sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Buihne/Kleinkunst, Bucherei, Kneipen, Restaurants, Sportplatz,
Sporthalle, Park und See bieten lhnen Freizeitmdglichkeiten.
Selbstversténdlich lassen sich alle beschriebenen Ziele auch bequem in
kirzester Zeit mit dem Bike erreichen.

Mit dem PKW bendétigen Sie ca. 5 Minuten, um zu den Kreuzteichen zu
gelangen. Ebenso schnell sind Sie in der City.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierflr Gbernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewahr. Irrtiimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir Ihnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentiimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

Ihr Immobilienmakler im GrofRraum Braunschweig gehért wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

info@adnerundpartner.de °© www.adnerundpartner.de



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 97 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API1202246-77ng4

> 4 Zimmer

F s

wﬁszx///{%

s

N

Adner & Partner
Immobilien

Gemliitlichkeit und Style

=

L 5
sAdner & Partner
' immobilien

&%

Arbeitszimmer

Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig

Georg-Eckert-Stra3e 5A ° 38100 Braunschweig
Tel.: 053161918748 ° Fax: +49 (0)531 / 20 81 467
info@adnerundpartner.de ° www.adnerundpartner.de




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 97 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: AP1202246-77ng4
> 4 Zimmer

o : Adner & Partner
%ﬁﬁa 7 i Immobilien

Ausgebauter Spitzboden
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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