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**DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT GARAGE, OKERBLICK,
GEMEINSCHAFTSGARTEN UND DIREKTEM%OKERZUGANG
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ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 38102 Braunschweig
Baujahr: 1891

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 148,80 mz
Hausgeld (ca.): 267,- €

Anzahl Etagen: 4

Garage: ja
Garage: Kauf 15.000,- € / Anzahl 1
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung
> Braunschweig
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 38102 Braunschweig
Baujahr 1891
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 148,80 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Hausgeld (ca.) 267,- €
Anzahl Etagen 4
Garage ja
Garage Kauf 15.000,- € / Anzahl 1
Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Energieausweis Baujahr 1891
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet nein
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 14,80 m2
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Teppich
Heizung Fernheizung
Befeuerung Fernwarme
Gaste-WC ja
Keller (ca.) 12 m?
Zustand gepflegt

Provision fur Kaufer 3,57 % (inkl. MwSt.)

Objektbeschreibung:

Diese herrschaftliche denkmalgeschiitzte Villa befindet sich in
nachgefragtester Wohnlage Braunschweigs. 1891 wurde auf dem 982 m2
Grundstiick dieses 8 Familienhaus gebaut. 1983 wurde die Immobilie um
eine weitere Wohnung erganzt. Damals wurde der ehemalige Dachboden
ausgebaut und bietet heute eine ca. 148 m2 grof3e
Dachgeschosswohnung mit charmanten Sichtbalken, Dachterrasse und
Blick auf die Oker.

Besonderheit dieser Wohnung ist die am Haus angrenzende Garage, die
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> 148,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API 201905-77ng4

zukunftig Platz fur Ihr Auto bietet. Parkplatzsuche wird fur sie zu einem
Fremdwort.

Die helle 4 Zimmerwohnung bietet ein mit hellen Marmor an Wand und
Boden ausgestattetes Gaste Duschbad mit Fenster und ein Bath en Suite
mit Wanne, Dusche und Fenster. Auch hier wurde italienischer Marmor
verbaut.

Das am Bad angrenzende Schlafzimmer bietet ca. 14,9 m2 Wohnflache,
was, trotz Dachschrégen, ausreichend Platz fur ein gro3es Bett und einen
Kleiderschrank darstellt. Die weiteren Schlafzimmer weisen Gréf3en von
ca. 14,9 und 12,9 m2 auf. Ob als Géaste-/Arbeits-/Kinderzimmer oder
Ankleide genutzt, entscheiden Sie.

Das Herzstiick dieser Wohnung ist sicherlich der offen gestaltete
Wohn-/Essbereich mit Blick zur ca. 14,8 m? grol3en Dachterrasse, die zur
Halfte in die angegebene Wohnflache einflie3t. Die Westausrichtung lasst
unbeobachtetes Sonnenbaden zu, sowie wundervolles Tageslicht in die
Wohnung flieen. Ermdglicht wird der Lichtfluss durch die ca. 4,50 m
breite Fensterfront.

Den Bewohnern des Hauses steht ein gemeinschaftlicher Garten mit
Okerzugang und Bootsanleger zur Verfligung, der Raum fiir Entspannung
und geselliges Miteinander verspricht. Gartentisch, Stiihle und
Festzeltbénke stehen der Gemeinschaft zur Verfligung und werden jedes
Jahr im Frihling aus dem Keller geholt.

Zur Wohnung gehort ein groBer Kellerraum, der trotz der direkten
Okerlage relativ trocken erscheint. Zudem gibt es 2 praktische
Abstellkammern von je ca. 2,5 m2. Ihre Fahrréader kbnnen Sie bequem im
dafir vorgesehen Kellerbereich unterstellen.

Neben der harmonischen Gemeinschaft steht in dieser Anlage der
Werterhalt hoch im Kurs.

So wurde 2017 z. B. der Sockel des Hauses saniert und diverse Fenster
getauscht. 2016 und 2018 wurden die Dachflachenfenster der Wohnung
ausgetauscht und mit solargesteuerten Au3enjalousien ausgestattet.
Diese Kosten fiir den Fensteraustausch wurden durch die
Instandhaltungsriicklage getragen, die seit Mitte 2018 mit jahrlich
20.000,00 EUR gebildet wird.

Ihr monatlicher Anteil an der Instandhaltungsriicklage betragt 258,00
EUR.

lhr Hausgeld (267,00 EUR im Monat) muss hinzuaddiert werden.

Der Verkaufspreis setzt sich wie folgt zusammen:
Kaufpreis Eigentumswohnung: 455.000,00 EUR
Kaufpreis Garagenstellplatz: 15.000,00 EUR.
Gesamtpreis: 470.000,00 EUR.

Ausstattung:

Dachterrasse mit Westausrichtung
Gaste Duschbad mit Fenster
Vollbad en suite mit Fenster

Neue Dachflachenfenster
AuRenjalousien
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,80 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API 201905-77ng4

> 4 Zimmer

Abstellraum
Gemeinschaftsgarten
Direkter Okerzugang
Bootsanleger
Garage

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer der privilegiertesten und begehrtesten
Lagen Braunschweigs, in unmittelbarer Ndhe zum Theater sowie dem
Theaterpark. Der Theaterpark befindet sich im Osten der Innenstadt und
wird durch den Umflutgraben umschlossen, der direkt an dem Grundstulick
angrenzt.

Sudlich des Parks befindet das Staatstheater Braunschweig. Norddstlich
des Theaterparks befindet sich der Botanischen Garten. Eine
Unterfiihrung 6stlich des Theaters verbindet den Theaterpark mit dem
Museumpark und dem Museum. All diese Ausflugsziele sind, wie das
Schloss innerhalb von wenigen Gehminuten erreichbar.

Bis in die FuRgéngerzone bendtigen Sie weitere 5 Gehminuten.

Offentliche Verkehrsmittel sind in ca. 200 m Entfernung vorhanden. Von
der Haltestelle "Jasperallee" fahren die Linien 419, 411, 416, 418, 422,
429 und 443 in kurzen Zeitabstanden in alle erdenklichen Richtungen.
Eine hervorragende Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist in
dieser Lage gegeben.

Allgemeinmediziner, Facharzt, Zahnarzt, Apotheke, Banken, Backer,
Metzger, Supermarkt und Friseur sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Buihne/Kleinkunst, Bucherei, Kneipen, Restaurants, Sportplatz, Sporthalle
und Parkanlagen bieten Ihnen hervorragende Freizeitmdglichkeiten.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfur ibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prufung, keine Gewahr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir [hnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

lhr Immobilienmakler im GroRraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,80 m2 Wohnflache v
> Braunschweig > Objektnummer: API 201905-77ng4
> 4 Zimmer |
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,80 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API 201905-77ng4 &
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,80 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: APl 201905-77ng4f& ™
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,80 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API 201905-77ng4 &
> 4 Zimmer :

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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