Adner & Partner

Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

**FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS IN
RUHIGER LAGE VON PEINE-VOHRUM**

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 31228 Peine

Baujahr: 2003

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 145 m?
Grundstiicksflache (ca.): 666 m?

Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
Dachform: Satteldach
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Peine
> 4 Zimmer

> 145 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AP1202641-77n

Objekteckdaten: bezugsfrei ab 01.07.2026

Objektart Einfamilienhaus Provision fur Kéufer 3,57% (inkl. MwSt.)

Adresse 31228 Peine Provisionshinweis  Ké&ufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und

Baujahr B— fallig mit ngrkundung des r.10tarieller.1 {(aufve_rtra_ges.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Zimmerzahl 4 Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe

Wohnflache (ca.) 145 m? abgeschlossen.

Grundstucksflache (ca.) 666 m2

Kaufpreis 420.000,- €

Anzahl Etagen 2

Terrasse ja

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Anzahl Stellplatze 2

Stellplatzart Carport

Freiplatz Anzahl 2

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager Gas

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

75,80 kWh / (m?*a)
2019-07-04
03.07.2029

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 2003
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Gartenflache (ca.) 170 m2
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen
Kamin ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gaste-WC ja
barrierefrei ja
Zustand neuwertig

Objektbeschreibung:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Peine
> 4 Zimmer

FAMILIENGERECHTES WOHNGLUCK UND EINLADENDES
AMBIENTE

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2003 steht auf einem
ca. 666 m2 gro3en Eigentumsgrundstiick in einer familienfreundlichen und
ruhigen Wohnlage von Peine. Mit einer Gesamtwohnflache von rund 146
m?2 - bestehend aus ca. 133 m2 reiner Innenflache und der anteiligen
Anrechnung der weitlaufigen Terrasse - bietet das Gebaude ein
modernes und zugleich hochfunktionales Zuhause. Die durchdachte
Architektur besticht durch einen familiengerechten Grundriss und eine
ansprechende AuRenansicht, die durch die Giber 40 m2 groRe Terrasse
malf3geblich gepragt wird.

DURCHDACHTES WOHNKONZEPT IM ERDGESCHOSS

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch eine klare Struktur fur die ganze
Familie. Das Erdgeschoss umfasst rund 71 m2 und bildet das lebendige
Zentrum. Vom grof3ziigigen Wohnbereich aus geniefl3en Sie einen
unvergleichlichen Blick in den sonnigen, nach Suiden ausgerichteten
Garten. An kiihleren Tagen sorgt hier, erganzend zur vollflachigen
FuRbodenheizung, ein offener Kamin fiir wohlige Warme und gemutliche
Momente. Ergénzt wird die Aufteilung durch eine ca. 13,5 m2 grof3e
Kuche. Diese ist mit hochwertigen "Zanussi"-Elektrogeraten
vollausgestattet und bietet reichlich Platz fiir einen Familienesstisch. Eine
praktische zweite Tur fuhrt direkt in den Essbereich und unterstreicht die
durchdachte Raumfiihrung. Der nahezu uneinsehbare Garten bildet das
griine Herz der Immobilie und ladt mit der einladenden, exzellent
nutzbaren Terrasse zur Entspannung im Freien ein.

KUSCHELIGE WARME UND PRIVATE RUCKZUGSRAUME

Uber eine platzsparende Treppe erreichen Sie das rund 62 m2 groRe
Obergeschoss, das durch einen hervorragenden Schnitt und eine
behagliche Wohnatmosphéare besticht. Auch hier sorgt die
FuRbodenheizung in allen Raumen fiir kuschelige Warme. Drei helle,
gerdumige Schlafzimmer mit Flachen zwischen 13 m2 und 19 m2 bieten
der ganzen Familie ausreichend Raum fir private Riickzugsmadglichkeiten
sowie flexible Nutzungsoptionen als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.

MODERNES TAGESLICHTBAD UND FUNKTIONALE NUTZFLACHEN
Das grof3e Familienbad im Obergeschoss verfiigt tiber das wichtige
Fenster fur optimale Beliiftung und ist sowohl mit einer Dusche als auch
mit einer Badewanne komfortabel ausgestattet. Im Erdgeschoss befindet
sich zudem ein modern gestaltetes Gaste-WC.

Erganzt wird das durchdachte Raumangebot durch auRerst praktische
Nutzflachen: Ein geraumiger Hauswirtschaftsraum im Eingangsbereich
sorgt fur kurze Wege. Er bietet Platz fur die Waschkiiche, beherbergt die
Haustechnik und dient als zusatzlicher Stauraum. Weiterer wertvoller
Platz findet sich auf dem gut isolierten Dachboden.

FAZIT

Eine familienfreundliche Wohnlage, der perfekt durchdachte Grundriss
und der herrliche Stidgarten machen diese Immobilie in Peine zur idealen
Wabhl fiir alle, die langfristiges Wohngliick schétzen.
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> 145 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AP1202641-77n

Wir laden Sie ein, dieses besondere Zuhause zu entdecken.

Ausstattung:

Gaste WC

Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
Abstellkammer
Einbaukiiche

Kamin

Doppelcarport
FuRbodenheizung
AuRenjalousien

Garten

Sid- Terrasse

Elektr. Terrassenmarkise
Gartenhaus
Regenwasserzisterne

Lagebeschreibung:

RUHIGES WOHNFELD IN PEINE-VOHRUM

Mit Gber 7.000 Einwohnern stellt Voéhrum die grofte Ortschaft der Stadt
Peine dar und verbindet eine hohe Lebensqualitat mit einer perfekten
sozialen Infrastruktur. Die Ortschaft bietet ein Uberaus angenehmes
Umfeld und macht die Wohnlage fiir Familien und Berufstatige
gleichermal3en attraktiv.

GEPFLEGTE NACHBARSCHAFT IM KNICKFELD

Das uneinsehbare Eckgrundstiick befindet sich in dem begehrten
Wohngebiet "Knickfeld", welches Anfang der 2000er-Jahre entstanden ist.
In dieser besonders ruhigen und gepflegten Wohngegend dominieren
harmonisch eingeflgte Ein- und Zweifamilienhauser, was eine
hervorragende Lebensqualitéat und ein entspanntes Wohnklima garantiert.

HERVORRAGENDE INFRASTRUKTUR FUR DIE GANZE FAMILIE
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie ein umfassendes
Bildungsangebot sind schnell und bequem erreichbar. Die
Schuleinrichtungen und die Kinderbetreuung liegen nur wenige Minuten
entfernt. Vor Ort befinden sich unter anderem zwei Kindertagesstatten mit
Krippe und Hort, eine Grundschule, eine Gesamtschule mit Oberstufe
sowie eine Berufsbildende Schule mit Fachoberschule.

OPTIMALE ANBINDUNG IN DIE REGION

Die Verkehrsanbindungen sind ideal, um sowohl die lokale Umgebung als
auch die umliegenden Grof3stadte schnell zu erreichen. Mit dem Auto ist
die Autobahn A2 kurzfristig erreichbar, sodass die regionalen Zentren
Hannover, Braunschweig und Hildesheim in nur ca. 20 bis 30 Minuten
Fahrtzeit liegen. Auch an den 6ffentlichen Nahverkehr sind Sie bestens
angebunden: Mit dem Bus gelangen Sie in ca. 10 Minuten bequem in die
Peiner Innenstadt.

Sonstiges:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Peine > Objektnummer: API1202641-77n
> 4 Zimmer

WEITERE ANGEBOTE & SERVICE
Weitere Immobilienangebote finden Sie unter: www.adnerundp:
lhr Immobilienmakler im GroRraum Braunschweig.

Sollten Sie selbst Eigentiimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, stehen wir lhnen gerne beratend und
unterstltzend zur Seite.

GESETZLICHER HINWEIS ZUR KONTAKTAUFNAHME

Bitte beachten Sie, dass Sie uns mit der Anforderung weiterer

Informationen lhre Einwilligung im Sinne des § 7 UWG geben, Sie uiber

weitere Details telefonisch, per E-Mail oder Fax zu unterrichten sowie J S

lhnen ggf. weitere geeignete Angebote vorzustellen. Wir méchten - s = - pllﬁer- & Padiner
i 7 : ‘ bilien

Belastigung darstellt. Sie kdnnen lhre Einwilligung jederzeit formlos R i s

telefonisch oder schriftlich bei uns widerrufen.

sicherstellen, dass unsere Kontaktaufnahme keine unzumutbare

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Dieses Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfiir ilbernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewabhr. Irrtimer, Auslassungen sowie ein
Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.

HINWEIS ZUR BILDDARSTELLUNG (VIRTUAL STAGING)

Einige Fotos wurden mittels virtuellem Homestaging bearbeitet. Die
dargestellte Mdblierung und Ausstattung ist nicht Bestandteil des
Kaufgegenstandes und dient ausschlie3lich der Veranschaulichung
maoglicher Gestaltungsvarianten.

Objektbilder:

er & Partner
mobilien

- Ry e Brkauf | Vermietung | Neubau
Wohnbereich zur Terrasse
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Verkauf | Vermietung | Neubau

Einbaukiche inkl.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Peine > Objektnummer: API1202641-77n
> 4 Zimmer
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Eckdaten '

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache .
> Peine > Objektnummer: AP1202641-77n -
> 4 Zimmer
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KI-Gestaltungsvorschlag Hauswirtschaftsraum
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache

> Peine > Objektnummer: AP1202641-77n
> 4 Zimmer

KlI-Gestaltungsvorschlag Gaste-WC

Verkauf | Vermletung | Noubau
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache

> Peine > Objektnummer: API1202641-77n
> 4 Zimmer

Wohnen/Essen
34,19 m?

Grundrissskizze EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache

> Peine > Objektnummer: API1202641-77n
> 4 Zimmer

N2

Empore
3,75 m?

i

Grundrissskizze OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Peine > Objektnummer: API1202641-77n
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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