Adner & Partner
d) Immobilien
E X P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau
*FREISTEHENDES HAUS MIT UNEINSEHBAREM
GARTEN IN BRAUNSCHWEIG STCKHEIM**

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 38124 Braunschweig
Baujahr: 1979

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 269 m?
Grundstiicksflache (ca.): 973 m?
Anzahl Etagen: 2

Dachform: Satteldach

Garage: ja
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Eckdaten

> 269 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 201959-77ng4

> Einfamilienhaus

> Braunschweig

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Dachform

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Denkmalgeschiitzt

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Einfamilienhaus
38124 Braunschweig
1979

8

269 m?

973 m?

auf Anfrage

2

Satteldach

ja

2

Carport

Anzahl 2

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

139,70 kWh / (m?*a)
2020-02-18
18.02.2030

ab dem 1.5.2014

E

1979
Wohngebaude

nein

nein

6

2

Einbaukiiche
Fliesen
Zentralheizung
Gas

ja

teil / vollrenovierungsbediirftig

3,57 % (inkl. MwSt.)
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Braunschweig

> 8 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses 1979 erbaute Haus befindet sich auf einem ca. 973 m?
Eigentumsgrundstiick in Braunschweig-Stdckheim und besticht durch
seine nicht alltéagliche Architektur.

Insgesamt stehen 6 Schlafzimmer zur Verfigung. Zudem gibt es ein 1986
nachtréglich ausgebautes Dachstudio (ca. 40 m?) mit Loggia, welches als
weiteres Schlafzimmer dienen kénnte. Die Wohnflache betragt ca. 247
m2.

2002 wurde die Wohnflache auf ca. 269 m? erhoht, da ein beheizter
Wintergarten errichtet wurde und das Drinnen zum DrauRen machte. Die
Kosten beliefen sich damals auf tiber 25.000,00 EUR. Ganz gleich, wie
kalt es drauf3en auch sein mag, Sie kdnnen diesen Wintergarten zu jeder
Jahreszeit nutzen.

Das Gebéaude ist nicht unterkellert. Bietet aber einen ca. 12m2 groRen
HWR und einen ca. 6m2 Abstellraum hinter dem Carport. Hinter der
Garage gibt es einen weiteren Abstellraum, in dem auch die
Heizungsanlage untergebracht ist. Diese wurde 2008 erneuert.

Weitere Modernisierungen waren z.B. die Neueindeckung des Daches im
Jahr 2007 oder der Austausch der Fenster im Jahr 2010. Die letzte
groRBere MaRnahme hat im Jahr 2018 stattgefunden. Das Haus hat einen
neuen Anstrich erhalten.

Im inneren des Hauses besteht zum grof3ten Teil der Zustand des
Baujahres.

Die Verkaufer hatten tUberlegt, das Haus auch von innen auffrischen zu
lassen, wir haben dem Eigentumer jedoch geraten, den Preis lieber ein
klein wenig nach unten zu korrigieren.

Besonders familientauglich erscheint die knapp 22 m2 gro3e Wohnkiche.
Die Kiche ist gro3 genug fur einen Esstisch und bietet Platz fir 8
Personen.

Hauptattraktion dirfte aber wohl der nach Westen ausgerichtete Bereich
vor dem Wintergarten sein, der durch seine offene Bauweise bis zum
Dach und durch seine groR3en Fenster originell und wunderbar hell ist.
Essdiele und Wohnzimmer bieten zusammen etwa 52 m? offenes
Wohnen mit Blick in den vor wenigen Jahren neu gestalteten Garten.

Die 4 Schlafzimmer im Erdgeschoss weisen Gré3en zwischen 11,5 m?2
und 12,5 m? auf. Im Obergeschoss bieten die Schlafzimmer 9,2 m2 und
19,9 m2 Wohnfléche.

Es stehen 2 Bader und ein Gaste-WC zur Verfigung. Das Tageslichtbad
im Obergeschoss bietet Dusche und Wanne. Das Design der spaten 70er
Jahre werden Sie aber wohl verandern wollen. Das Duschbad im
Erdgeschoss und das GWC wurden in den 90er Jahren modernisiert.

Fazit: Das Bad ben6tigt einen neuen optischen Auftritt. Auch die Wande
und FuBbdden erfordern die liebevolle Aufmerksamkeit eines Profis. Die
verbaute Einbaukuche werden Sie sicherlich fir eine neue und moderne
Gestaltung opfern.

Mit etwas Feinschliff verwandeln Sie dieses Haus in lhr neues Zuhause,
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> 269 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 201959-77ng4

um das man Sie beneiden wird.

Bei einem individuellen Besichtigungstermin kénnen Sie ganz
unverbindlich einen ersten Eindruck gewinnen und sich selbst ein Bild von
der Einrichtung/-und Gestaltungsmdglichkeiten dieser Immobilie machen.

Ausstattung:

Garage mit elektr. Tor
Carport

Beiheizter Wintergarten
Studio mit Loggia

2 Bader

Gaste-WC

Neuwertige Gasheizung
Neuwertige Fenster
Neuwertiges Dach
Elektr. AuRRenjalousien
FuRbodenheizung im EG

Lagebeschreibung:

Das Objekt liegt im Stiden von Braunschweig, im begehrten Stadtteil
Stockheim. Nachbarstadtteile sind Melverode und Heidberg. Man wohnt
im Grinen und doch zentrumsnah, mit bester Verkehrsanbindung.
Wiesen, Walder und Felder zeichnen die Umgebung Stéckheims aus und
bieten somit Familien und Sportlern die Méglichkeit Natur unmittelbar zu
genielRen.

Gleich 2 Naherholungsoasen sind in kiirzester Zeit zu erreichen. Der
"Sudsee" in Melverode ist fuRlaufig zu erreichen. Die Wohnung liegt ca.
1500 m vom See entfernt. Der Heidbergsee befindet sich ca. 2300 m von
der Wohnung entfernt und wird vermutlich mit dem Fahrrad oder dem
Auto aufgesucht. Sport und Spaziergange sind hier fast schon Pflicht.
Melverode und Stéckheim sind mit mehreren kleinen Neubaugebieten
und der landlichen Atmosphare vor allem firr junge Familien ein
Anziehungspunkt.

Die Entfernung zur Innenstadt betragt 8 km. Die zentralen Einfallstraen
der Stadt sowie die Bundesautobahnen A 39 und A 395 sorgen flr eine
gute Verkehrsanbindung. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten und Arzte sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
RegelmaRig finden kleinere Festlichkeiten statt, die jung und alt z. B. auf
den nur wenige Meter entfernten Stockheimer Markt locken. Dort findet
jeden Mittwoch und Samstag ein Wochenmarkt statt. Supermarkte,
Drogerien und Restaurants gruppieren sich um den Markt. Arzte,
Kindertagesstatten, Sportanlagen, ein Bowling-Center sowie ein Zoo
erfullen dariiber hinaus weitere Anspriiche des taglichen Bedarfs und
sorgen fur Unterhaltung.

Durch den Stadtteil verkehren mehrere Linien der Braunschweiger
Verkehrs AG: die S-Bahnlinie M1 Richtung Stockheim oder Wenden und
die Buslinie 431 (Hauptbahnhof - Helmstedter Stral3e). Am Ortsrand
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 269 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API 201959-77ng4

> 8 Zimmer

verkehrt zudem die S-Bahnlinie 2 Richtung Heidberg oder Siegfriedviertel.

Die Attraktivitat Stockheims als Wohnort resultiert aus seiner naturnahen
Lage zwischen den Stadtzentren Braunschweigs und Wolfenbittels sowie
der sehr guten Verkehrsanbindung durch den OPNV und die Autobahn.

"Braunschweig-Stéckheim"
-bevorzugte Wohnlage
-sehr gute Verkehrsanbindung an 6ffentlichen Personen- und Nahverkehr

-StralRenbahnhaltestelle ca. 1 Gehminute entfernt
-gute Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs
-glinstig nach Wolfenbiittel

-ca. 15 Autominuten zur Innenstadt von BS
-glinstig zur A39

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfur ibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prufung, keine Gewahr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir Ihnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

lhr Immobilienmakler im GroRraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.
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Wohnbereich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 269 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API 201959-77ng4
> 8 Zimmer

- Adner & Partrier
Immobilien

Adneér & Partner
Immobilien

Gebaudeansicht Hof

ipAdner & Partnefi§
timmobilien

Obergeschoss ) Schlafzimmer im EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 269 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: APl 201959-77ng4
> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Braunschweig
> 8 Zimmer

> 269 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 201959-77ng4

Heizung

]
)

Wohnraum

i E

Gartengerate

Uberdachter

Einstellplatz :

Wohnkiiche

. Schlafen 3 I

Schlafen 2

=' Essdiele/
Luftraum

-~

}

Wintergarten

Grundrissskizze EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 269 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: APl 201959-77ng4
> 8 Zimmer

Studio Loggia

TR

Elternschlafraum

Grundrissskizze OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 269 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: APl 201959-77ng4
> 8 Zimmer

Gebaudeansicht Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 269 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: APl 201959-77ng4
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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