Adner & Partner

Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

**Familiengerechtes Reihenendhaus mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und moderner Ausstattung**
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Adner & Partnél

ECKDATEN

Objektart: Reihenendhaus
Adresse: 38122 Braunschweig
Baujahr: 1980

Letzte Modernisierung: 2013
Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 200 m2
Grundsticksflache (ca.): 350 mz

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
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Eckdaten

> Reihenendhaus
> Braunschweig
> 6 Zimmer

> 200 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202426-77ng4

Objekteckdaten: Heizung FuRbodenheizung
Objektart Reihenendhaus Befeuerung Gas
Adresse 38122 Braunschweig Gaste-WC ja
Baujahr 1980 Keller (ca.) 128 m?
Letzte Modernisierung 2013 Zustand gepflegt
Zimmerzahl 6 bezugsfrei ab Nach Vereinbarung
Wohnflache (ca.) 200 m2 Provision fir Kaufer 3,57% (inkl. MwsSt.)
Grundstiicksflache (ca.) 350 m2 Provisionshinweis  Ké&ufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und

. fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Kaufpreis 520.000,- € . . . o

Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Anzahl Etagen 2 Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe
Balkon ja abgeschlossen.
Terrasse ja
Dachform Pultdach
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1

Stellplatzarten

Garage, Carport

Freiplatz Anzahl 1
Garage Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieverbrauchskennwert 129,50 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2024-11-14
Energieausweis glltig bis 13.11.2034

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1980
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet nein
GroRRe Balkon / Terrasse (ca.) 50 m2
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Parkett
Kamin ja

Objektbeschreibung:
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Eckdaten

> Reihenendhaus
> Braunschweig
> 6 Zimmer

Das im Jahr 1980 erbaute Reihenendhaus befindet sich auf einem 350 m?
grof3en Eigentumsgrundstiick in solider Massivbauweise. Mit einem
durchdachten Grundriss bietet es einer bis zu finfkdpfigen Familie ein
komfortables Zuhause. Die Wohnflache umfasst insgesamt ca. 200 m?2
einschlieBlich der anrechenbaren Terrassenflachen und verteilt sich auf
zwei Wohnebenen.

Das Erdgeschoss erstreckt sich tiber rund 124 m2 und verfuigt Gber einen
grofRziigigen Wohn-/Essbereich von ca. 45 m2 mit Kaminofen, der durch
bodentiefe Fenster einen flieRenden Ubergang zur AuRenwelt sowie der
Uberdachten Terrasse bietet. Diese ladt mit ihren ca. 28 m2 zu
gemiitlichen Stunden im Freien ein.

Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss mit direktem Zugang zur Terrasse
eroffnet zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Gastezimmer,
Homeoffice oder Hobbyraum.

Der knapp 9 m2 grof3e Kiichenraum wurde im Jahr 2010 renoviert und
anschlieRend mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet, die unter
anderem Granit-Arbeitsflachen, ein Induktionskochfeld, einen
Kuhlschrank und einen Backofen in bequemer Arbeitsh6he umfasst. Die
Kuiche samt Geréaten ist im Kaufpreis enthalten.

Das Haus verfiigt Uber drei Bader: Im Erdgeschoss befinden sich zwei
funktionale Bader, die sich im gepflegten Ursprungszustand befinden. Im
Obergeschoss wurde das Tageslichtbad im Jahr 2013 umfassend
modernisiert und bietet sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne.
Das Obergeschoss umfasst zwei grof3ziigige Schlafzimmer mit Flachen
von ca. 19 m2 und 22 m?, die beide Zugang zur ca. 42 m2 grof3en
Dachterrasse bieten. Diese schafft viel Raum fiir entspannte Momente
unter freiem Himmel. Zudem befinden sich auf dieser Etage ein
begehbarer Kleiderschrank und das modernisierte Bad.

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet groRzuigige Abstellflachen.
Der beheizte Keller kann auch als Hobbyraum oder Lagerflache genutzt
werden.

Fir Fahrzeuge stehen ein Carport direkt am Haus sowie eine Garage zur
Verfligung, die sich etwa 50 m entfernt befindet.

Die Eigentiimer haben das Haus stets sorgfaltig gepflegt und
kontinuierlich instandgehalten. Seit 2007 wurden diverse Malinahmen
durchgefihrt, darunter der Austausch mehrerer Fenster, die Erneuerung
der Heizungsanlage sowie die Pflasterung und Uberdachung der
Terrasse. Sie werden bei unserer Besichtigung weitere Details
entdecken, fiir die Sie sich begeistern kdnnten.

Dieses Reihenendhaus liberzeugt durch seinen familienfreundlichen
Grundriss, die hochwertige Ausstattung und die vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den
Vorziigen dieses Hauses zu Uberzeugen.

Ausstattung:

Hochwertige Einbaukiiche
Kaminofen
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> 200 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AP1202426-77ng4 | . ™~

Uberdachte Terrasse
Sudwest Dachterrasse
FuRbodenheizung
Parkett

Fliesen

3 Bader

Carport

Garage

Keller

Lagebeschreibung:

Dieses Haus befindet sich in Braunschweig Riningen nur wenige
Gehminuten vom Suidsee entfernt. Der Slidsee bietet ideales Areal fur
Radfahrten und Spaziergange. Riningen grenzt, im Westen, an die A 39
an. Die nachste Bushaltestelle befindet sich ca. 200 m auf auf der
"ThiedestraRe" und ist in 2 Min. erreichbar. Sie ermdglichen lhnen eine
schnelle Anbindung an die umgrenzenden Ortschaften. Die Buslinien 413,
419 und 620 erreichen den Hauptbahnhof Braunschweig innerhalb von 15
bzw. 25 Min. Innerhalb von ca. 45 Min. bringen Sie die erwahnten
Buslinien nach Salzgitter Lebenstedt. Die Technische Universitéat
Braunschweig erreichen Sie in rund 40 Min. mit den Buslinien 413, 429
und 620.

Die Entfernung zur Innenstadt betragt ca. 6 km.

Die verkehrsgunstige Lage zur A 39 /391 / 395 in Richtung BS-City,
Salzgitter und Wolfenbdttel ermdglicht Ihnen in kirzester Zeit an lhr Ziel
zu gelangen.

Einkaufsmoglichkeiten finden Sie aber auch in der unmittelbaren
Umgebung vor. Backer, Fleischer, Supermarkte, Schule, Kindergarten,
Post und Bank sind fuBBlaufig in 5 Min. oder weniger zu erreichen. Im Ort
befinden sich 2 Superméarkte. In dem Umkreis von ca. 2 km finden Sie
weitere grof3e Discounter vor.

Sonstiges:

Unser Angebot basiert auf den Angaben Dritter. Wir behalten uns
Irrtiimer, Auslassungen sowie einen Zwischenverkauf vor. Wir
Ubernehmen trotz Plausibilitatsprifung keine Gewahr fiir deren
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir Ihnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentiimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

Ihr Immobilienmakler im GrofRraum Braunschweig gehért wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 200 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API1202426-77ng4
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 200 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API1202426-77ng4
> 6 Zimmer
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Zimmer mit Zugang zur Dachterrasse
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Eckdaten

> Reihenendhaus
> Braunschweig
> 6 Zimmer

> 200 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202426-77ng4

Flur 11
11,19 m?

Carport

Wohnen/Essen
45,90 m?*

Arbeiten

Terrasse
28,00 m?

Grundrissskizze EG

Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig

Georg-Eckert-Stra3e 5A ° 38100 Braunschweig
Tel.: 053161918748 ° Fax: +49 (0)531 / 20 81 467
info@adnerundpartner.de °© www.adnerundpartner.de




Eckdaten

> Reihenendhaus > 200 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API1202426-77ng4
> 6 Zimmer

Schlafen
19,09 m?

Dachterrasse
42,00 m?

Schlafen
22 .60 m?

:
DF |

Ankleide
11,00 m?

Grudrissskizze_ OG
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 200 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API1202426-77ng4
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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