Adner & Partner
Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

**GEPFLEGTE BALKONWOHNUNG MIT EBK IN
BRAUNSCHWEIG-WATENBUTTEL-PTB NAHE**
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ECKDATEN

Adner & Partne
Immobilien

1 Ve ctung | Neubau

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 38112 Braunschweig
Baujahr: 1966

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 37,80 m?
Hausgeld (ca.): 140,- €

Etage: 2

Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Braunschweig

> 1 Zimmer

> 37,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202243-77ng4

Objekteckdaten: Provisionshinweis  Kaufer-Provision inkl. giiltiger MwSt., verdient und
. fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Objektart Dachgeschosswohnung . . . _
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Adresse 38112 Braunschweig Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe
Baujahr 1966 abgeschlossen.
Zimmerzahl 1
Wohnflache (ca.) 37,80 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Hausgeld (ca.) 140,- €
Etage 2
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

110 kWh / (m2*a)
2018-08-13
13.08.2028

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1966
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt nein
Objekt ist vermietet nein
GroRRe Balkon / Terrasse (ca.) 4,20 m2
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Teppich
Kamin nein
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Keller (ca.) 6,40 m2
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Nach Vereinbarung

3,57
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung
> Braunschweig
> 1 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese 2010 modernisierte und gut gepflegte 1-Zimmerwohnung befindet
sich im 1. OG eines Achtfamilienhauses in Braunschweig-Watenbittel.
Das Haus wurde 2018 einer Dachdéammung inkl. Neueindeckung
unterzogen. Die zwischen 2008 und 2012 modernisierte Wohnung
besteht aus einem hellen Wohn-/Schlafbereich mit Balkon, Kuche und
einem modernisierten Duschbad (ohne Fenster). Die verbaute EBK
stammt ebenfalls aus der Zeitspanne und verfiigt Gber einen Backofen,
Herd, Spulbecken, Dunstesse (Umluft) und einem kleinen Kihlschrank.
Das Wohnzimmer weist eine Flache von 25 m?2 auf und verwéhnt mit
herrlichem Sonnenlicht von Sudwest. Der angrenzende Balkon ist ca. 4,2
m2 grof3 und wurde 2022 mit einem neuen Bodenbelag ausgestattet. Die
3-fachverglasten-Isofenster wurden 2007 verbaut und befinden sich in
einem neuwertigen Zustand.

Das Hausgeld fir diese Wohnung betragt 140,00 EUR im Monat. Hiervon
sind rund 73,00 EUR monatlich auf Ihren Mieter umlegbar. 67,00 EUR
mtl. sind nicht umlegbar. Hiervon fallen ca. 60,00 EUR auf die
Erhaltungsrucklage. Der Rucklagentopf wird jahrlich mit 10.000,00 gefullt.
Ende Juni 2021 waren rund 12.600,00 EUR Guthaben angespart.

Die Treppenhausreinigung wird durch die Bewohner durchgefuhrt.
Winterdienst ist an eine Firma vergeben und im dargestellten Hausgeld
enthalten. Zudem sind auch die Kosten fiir Heizung und Wasser bereits
eingerechnet. TV-Empfang findet tber eine Sat-Anlage statt. Parkplatze
befinden sich direkt vor dem Haus auf der StraRe.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so nehmen Sie bitte Kontakt zu
uns auf und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Ausstattung:

Balkon S/W

Einbaukiche

Modernisiertes Bad ohne Fenster
Neues Dach in 2018

Neue Fenster in 2007

Neue Balkontir in 2007

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in
Braunschweig-Watenbittel nur wenige Hundert Meter von der PTB
entfernt. Der Ortsteil liegt westlich der Kernstadt und gehért zum
Stadtbezirk Lehndorf-Watenbuttel. Zum Stadtzentrum von Braunschweig

> 37,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202243-77ng4

Geschifte des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten, Schulen, Arzte,
Banken und Restaurants sind hier nur wenige Schritte entfernt.

In wenigen Minuten erreichen Sie die umliegenden Felder, die Oker und
den Mittellandkanal.

Sonstiges:

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir [hnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

Ihr Immobilienmakler im GrofRraum Braunschweig gehoért wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

Won-/Schlafbereich zum Balkon

besteht eine Anbindung durch die Buslinien M 16, der Linie 480 oder Uber

das Westliche Ringgebiet mit dem Bus 433 und anschlieRend der
Straenbahn M 2 in die Braunschweiger Innenstadt. Die Busverbindung
in die Innenstadt von Braunschweig ist vorbildlich. Der Bus verkehrt in
einem 15 Minuten-Takt. Die Bushaltestelle befindet sich in ca. 100 Meter
Entfernung.

Mit dem PKW erreichen Sie die Innenstadt in 10 Minuten und die A2 in
Fahrtrichtungen Hannover, Wolfsburg und Berlin in ca. 2 Minuten.
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 37,80 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API1202243-77ng4
> 1 Zimmer
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Ausblick vom Balkon
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 37,80 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API1202243-77ng4
> 1 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 37,80 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API1202243-77ng4
> 1 Zimmer

Balkon
4,22 m?

Wohn-/Schlafzimmer
23,91 m?

Duschbad
2,69 m?

Flur
2,75 m?

Grundrissskizze_ OG
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 37,80 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: API1202243-77ng4
> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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