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EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

*GRORZUGIGER BUNGALOW IN KFW70-STANDARD
MIT DOPPELGARAGE IN SALZGITTER-THIEDE™*
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ECKDATEN

Objektart: Bungalow

Adresse: 38239 Salzgitter
Baujahr: 2017

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 246 m?
Grundstiicksflache (ca.): 704 m?

Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
Dachform: Walmdach
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Eckdaten

> Bungalow

> Salzgitter

> 6 Zimmer

> 246 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202333-77ng4
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Objekteckdaten: Swimmingpool nein

Objektart Bungalow Wintergarten nein

Adresse 38239 Salzgitter Gaste-WC ja

Baujahr 2017 Zustand gepflegt

Zimmerzahl 6 bezugsfrei ab Nacch Vereinbarung

Wohnflache (ca.) 246 m2 Provision fur Kaufer 3,57 %

Grundstiicksflache (ca.) 704 m2 Provisionshinweis  K&ufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und
— - fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Kaufpreis auf Anfrage Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Anzahl Etagen 2 Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe

Terrasse ja abgeschlossen.

Dachform Walmdach

Bauweise Massiv

Garage ja

Anzahl Stellplatze 2

Stellplatzarten

Garage, Freiplatz

Freiplatz Anzahl 2
Garage Anzahl 2
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 47,50 kWh / (m2*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2023-08-04
Energieausweis gliltig bis 03.08.2033

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A
Energieausweis Baujahr 2017
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Gartenflache (ca.) 150 m2
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Kiche Einbaukiche
Bodenbelag Fliesen
Kamin ja
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Gas
Sauna nein

Objektbeschreibung:
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Eckdaten

> Bungalow

> Salzgitter

> 6 Zimmer

Das 2017 fertiggestellte, freistehende und nicht unterkellerte
Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Strale auf einem 704 m?2
grofen, nach Suden ausgerichtetem Eigentumsgrundsttick. Das Haus
verfugt Uber offen gestaltete rund 246 m2 Wohnflache verteilt auf 2
Etagen mit insgesamt 6 Zimmern, 3 Badern, Ankleidezimmer und HWR.
Neben dem Haus befindet sich eine Doppelgarage, die direkten Zugang
in den gerdumigen Hauswirtschaftsbereich bietet, welcher zudem Platz
fur lhre Waschmaschine und Ihren Trockner gewéhrt. Hinter dem Haus
ladt eine rund 20 m?2 grof3e Terrasse und ein pflegeleichter, rund 150 m?2
grolRer Sonnengarten zum Relaxen und Spielen der Kinder ein. Eine
groRe Schaukel fur die Kids ist bereits vorhanden.

Hinter der Haustiir erwarten Sie im Erdgeschoss drei Schlafzimmer, zwei
Béder, Kiiche und ein groRer Wohn-/Essbereich mit Kamin. Mit insgesamt
rund 39 m2 prasentieren sich das Elternschlafzimmer mit Ankleidezimmer
und dem angrenzenden Bad auRerst groRziigig. So bietet allein das
Schlafzimmer rund 17 m2. Das angrenzende Ankleidezimmer ermdglicht
mit 10 m2 reichlich Platz fiir lhre Garderobe. Gekront wird dieser private
Bereich durch das rund 12 m2 grof3e Tageslichtbad mit grof3er
ebenerdiger Dusche und einer Eckbadewanne. Das kleinste
Schlafzimmer im EG bietet rund 10 m2 und somit ideal als Homeoffice zu
nutzen. "Alle R&ume, die zum Garten hin angelegt wurden, bieten
direkten Zugang zur eigenen Terrasse oder in den Garten. Die
Wohnflache im EG betragt knapp 160 m2.

Sie kochen gern? Dann gefallt lhnen vielleicht die stylische Einbauktiche
mit Kochinsel. Es gibt z.B. ein Induktionskochfeld mit ausfahrbarer
Abzugshaube, einen Kaffeevollautomaten und ganz viel Stauraum. Die
Kiche ist Bestandteil des Angebotes und im Kaufpreis enthalten. Der
offen gestaltete Wohn-/Kiichenbereich bietet mit tiber 68 m2 reichlich
Platz und Ambiente und durfte wohl der Sammelpunkt fiir die ganze
Familie sein.

Von hier aus fuihrt eine gekonnt in Szene gesetzte Treppe direkt in das im
Jahr 2020 ausgebaute Obergeschoss, wo sich neben der geraumigen
Galerie zwei groBe Schlafzimmer (22,4 m2 und 26,6 m2) und ein
Tageslichtbad (8,9 m2) mit Wanne und Dusche befinden. Die Wohnflache
im OG betragt rund 87 m2.

Die Eigentimer haben auch dem Auf3enbereich des Hauses den Stempel
ihres Wohnanspruchs aufgedriickt: helle Pflastersteine, frostsichere
AuRRenwasserhahne, Gartenzapfstellen, herrliches Griin sowie stylische
Steinbeete ergeben ein stimmiges Konzept.

Beheizt wird das Haus mit einer Gasbrennwerttherme mit Solarthermie.
Dank Glasfaseranschluss ist eine schnelle Internetverbindung
gewahrleistet. Netzwerkanschliisse sind in allen Zimmern vorhanden.

Fazit: Bevorzugte Wohnlage, ein gut durchdachter Grundriss und ein
Zustand, der Ihnen erlaubt sofort in ein modernes und energetisches
Haus einzuziehen.

Wir laden Sie ein, dieses aufregende Anwesen zu entdecken und sich
selbst ein Bild von den Einrichtungsméglichkeiten zu machen. GenieRRen
Sie, in Ihrer individuellen Besichtigung, Licht und Luftigkeit der Raume.
Sollte das angebotene Haus Ihr Interesse geweckt haben, nehmen Sie
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> 246 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202333-77ng4
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bitte Kontakt zu uns auf.

Ausstattung:

3 Tageslichtbader

Einbaukiiche

Doppelgarage

Kamin

FuRbodenheizung

Elektr. AuRRenjalousien

Fenster mit 3-fach-Verglasung
Grof3e Terrasse mit elektr. Markise
Solarthermie

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt in einem kleinen Neubaugebiet, welches zu einer
bevorzugten Wohnadresse von SZ-Thiede zahlt. Die umliegende
Bebauung besteht aus neuwertigen 1-2 Familienhdusern. Ein weiteres
Highlight sind die schonen Park- und Teichanlagen, Wald und Felder fiir
Spaziergange und sportliche Betatigung, die sich in unmittelbarer Nahe
befinden. Die groRen Discounter sind rund 1000 m entfernt, auf einem
Platz angesiedelt und erlauben effizientes sowie zeitsparendes
Einkaufen.

Thiede, im Nordosten der Stadt Salzgitter gelegen, liegt an der
Stadtgrenze zu Braunschweig. Durch die direkte Nahe zu Braunschweig
und Wolfenbiittel und einer guten Infrastruktur ist der Ort mittlerweile zum
drittgréRten Stadtteil von Salzgitter geworden.

Kurze Fahrtwege nach Braunschweig (ca. 15 min.), Wolfenbdittel (ca. 10
min.) und nach Salzgitter Lebenstedt (ca. 15 min.) machen die Lage
auBerst interessant. Die Autobahnzufahrten A39 und A36 sind nur
wenigen Fahrminuten entfernt. Zudem gibt es mehrere Buslinien und die
Dt. Bahn, die regelmaRig verkehren.

Dariber hinaus bietet Thiede 5 Supermarkte, 6 Kindergarten (incl. 2
Kinderkrippen), 2 Grundschulen, 1 Hauptschule, 1 Realschule und 1
Hallen/Freibad.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfiir ibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewabhr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentiimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir lhnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentiimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

Ihr Immobilienmakler im GroRraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

info@adnerundpartner.de ° www.adnerundpartner.de
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> Bungalow > 246 m2 Wohnflache
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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