Adner & Partner

Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

*GRORZUGIGES WOHNEN UND ARBEITEN IM IDYLLISCH
GELEGENEM SCHMIEDBUNGALOW MIT KAMIN**

ECKDATEN ——

Objektart: Bungalow

Adresse: 38110 Braunschweig
Baujahr: 1964

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 465 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.699 m?
Anzahl Etagen: 1

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Bungalow
> Braunschweig
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Einliegerwohnung
Denkmalgeschiitzt

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 465 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 201910-77ng4 |f

Bungalow

38110 Braunschweig
1964

7

465 m?

1.699 m?2

760.000,- €

1
Verbrauchsausweis
ol

94,60 kWh / (m?*a)
2019-03-17
17.03.2029

ab dem 1.5.2014

C

1964
Wohngebaude

ja

nein

nein

5}

3

Einbaukiiche
Teppich
Zentralheizung

ol

ja

gepflegt

Nach Vereinbarung

3,57 % (inkl. MwSt.)

Der Architekt Horst Schmied schuf eine grof3e Anzahl von Bungalows in
Braunschweig und Umgebung. So auch diesen 1964 erbauten Bungalow.
Dieser groRRziigige und offen gestaltete Bungalow wurde auf einem 1699
m2 grof3en Eigentumsgrundstiick errichtet und bietet neben 7 Zimmern , 2
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Bédern, und 3 Abstellrdumen eine 28 m2 grof3e Einliegerwohnung mit
eigener Terrasse, Einbaukiiche und Duschbad, die durch einen separaten
Eingang zu erreichen ist.

Ob nun als Au-Pair-Wohnung genutzt oder um Oma ein neues Zuhause
zu ermdglichen, das entscheiden Sie. Sollten Sie Wohnen und Arbeiten
miteinander kombinieren wollen, so wére der zusatzliche Eingang auch
hierbei &uferst nitzlich. Angenehm, wenn man das Haus nicht verlassen
muss, um zur Arbeit zu gehen.

Zwischen 2008 und 2012 wurde das Haus nachweislich fir mehr als
250.000,00 EUR modernisiert.

Die umféanglichen Sanierungen haben die Charakteristika eines
Schmiedhauses erhalten und Fehler der damaligen Baujahre korrigiert.
Fenstertausch, Heizungserneuerung, Da&mmung von konstruktiven
Warmebriicken, Innenausbau, Erneuerung der Elektrik und des Daches
waren die Kernziele der Sanierung.

Im inneren des Hauses wurde die ohnehin schon grof3ziigige Aufteilung
auf die Bedurfnisse der Eigentiimer angepasst. So erwarten Sie heute
weifld angestrichenes Sichtmauerwerk auen und innen, ein offener
Grundriss, gro3flachige, bodentiefe Verglasungen, und z.B. ein zeitloser
Kamin im ca. 80 m? gro3en Wohnbereich.

Der nahezu nahtlos angrenzende Essbereich gestattet mit seinen ca. 29
m2 neben reichlich Platz fur Freunde und Familie auch einen
wunderbaren Blick auf den Kamin und in den Garten mit seinem
Wasserspiel. Zusammen mit dem ca. 20 m? grof3en TV-Bereich bietet die
Wohn-/Essflache ca. 128 m2.

Im Wohnbereich erlaubt ein 9 Meter breites Glaselement mit Schiebetir
einen uneingeschrankten Blick auf die Stid-West-Terrasse. Die
Raumhohe betrégt hier bis zu 3,10 m und unterstreicht die GroRRzugigkeit
noch einmal.

Mit insgesamt ca. 100 m? préasentieren sich der Masterbedroom mit Bath
en Suite und angrenzenden Ankleidezimmer ebenso groRRziigig. So bietet
allein das Schlafzimmer ca. 55 m? Wohnflache. Ein ca. 6 Meter breites
Glaselement lasst diesen Bereich lichtdurchflutet erscheinen. Das
Ankleidezimmer ermdglicht mit 14 m? reichlich Platz fiir Ihre Garderobe.
Gekront wird dieser private Bereich durch das ca. 31 m? grof3e
Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und eine auf einer Empore
angeordneten Badewanne. Ful3bodenheizung, ein wertiger Waschtisch,
Doppelwaschbecken und ein maRRangefertigter Spiegel lassen lhre
personliche Wellnessoase zur Realitat werden.

Bei all der Opulenz kommt die Familientauglichkeit aber auch nicht zu
kurz.

3 Schlafzimmer mit GréR3en von 12,3 m2, 16 m2 und 32 m?2 gestatten der
groflRen Familie privaten Riickzugsraum und/oder vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. So wird das grof3te der genannten Zimmer
aktuell als beeindruckend helles Arbeitszimmer, mit Zugang zur
Sldwest-Terrasse, genutzt.

Die 22 m? groRe Kiiche mit angrenzendem Abstellraum verfligt ebenfalls
Uber einen Ausgang in den Garten. Die verbauten Kiichenmdobel werden
Sie vermutlich austauschen, um eine neue und moderne Einbaukuche zu
installieren.
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Eckdaten

> Bungalow > 465 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: APl 201910-77ng4 |f

> 7 Zimmer

lhre Fahrzeuge stellen Sie in der Doppelgarage mit elektrischen Tor und
direktem Hauszugang ab. Fir das Alltagsauto bietet sich der
AuRenstellplatz vor der Haustir an.

Fazit: Dieser groRRziigige und helle Bungalow mit ca. 465 m2 Wohnflache
bietet Platz fur die groRe Familie. Wohnen und Arbeiten kdnnen bequem
miteinander kombiniert werden. Auch Mehrgenerationswohnen ist sehr
gut vorstellbar. Der beheizte und lichtdurchflutete Wintergarten bietet sich
als ideales Atelier an.

3 uneinsehbare Terrassen, liebevoll gestaltete Ruhezonen mit Miniteich
und kleinem Wasserlauf auf dem Grundstiick dienen als kleine griine
Erholungsoasen in einer waldahnlichen Umgebung. Hochgewachsenen
Eichen und Birken in der direkten Nachbarschaft, im griinen Harxbiittel,
sorgen fiir gute Luft und Vogelgezwitscher.

Sollte das angebotene Haus Ihr Interesse geweckt haben, so nehmen Sie
bitte Kontakt zu uns auf.

Wir méchten Sie einladen, dieses Wohnerlebnis selbst zu erkunden und
freuen uns auf eine Besichtigung mit lhnen, bei der Sie sich selbst ein
Bild von den Einrichtungsmdglichkeiten machen kénnen und um Licht und
Luftigkeit der Raume zu geniel3en.

Ausstattung:

Bath en Suite mit Ful3bodenheizung
Designheizkdrper

Gaéstebad

Ankleidezimmer

Kamin

Doppelgarage mit elektr. Tor
Neue Fenster

Neues Dach

Neue Elektrik

Olzentralheizung aus 2008
Einligerwohnung mit sep. Eingang
Terrasse/n

Wintergarten/Atelier

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus befindet sich in Harxbdttel, umgeben von weiteren
Architektenhdusern unweit der Schunterauen. Auf dem uneinsehbarem
Grundstiick mit altem Baumbestand in ruhiger und waldéhnlicher
Wohnlage lebt man inmitten der Natur. Der Stadtteil Harxbdttel befindet
sich am nérdlichen Stadtrand Braunschweigs, ca. 2 km von Wenden
entfernt. Samtliche Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Sportvereine und
Schulen finden Sie im Nachbarort Wenden vor. Die nachstgelegene KiTa
befindet sich im 1 km entfernten Thune. Harxbuttel selbst verfugt tiber
eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Die
Bushaltestellen sind ca. 400 m bzw. ca. 700 m entfernt.

Von Thune und Harxbuttel aus fahren die Buslinien 111, 112 oder 434
nach Wenden, um von dort aus die Anbindung per M 1 in die anderen
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Stadtgebiete zu ermdglichen.

Die Autobahnanschlussstellen der A2 und der A391 sind innerhalb von 10
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Die A2 stellt zudem weitere
Verbindungspunkte nach Hannover, Wolfsburg, Magdeburg und Berlin
dar.

Wer landlich ruhig leben will, die Stadt nicht standig um sich winscht und
dabei mobil und flexibel ist, der ist hier, im Norden Braunschweigs
vollkommen richtig.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierflir ibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prufung, keine Gewahr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir [hnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

Ihr Immobilienmakler im GrofRraum Braunschweig gehoért wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

Adner & Partner
Immobilien

Vollbad mit Fenster
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Gastezimmer

Kiiche mit AuRenzugang
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Schlafzimmer mit AuRenzugang

M) Adner & Partner
Immobilien

Einliegerwohnung
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Gebaudeansicht

Immobilien.




Eckdaten

> Bungalow > 465 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API 201910-77ng4
> 7 Zimmer

e ¥ Iminsbilien
AuBenbereich Schlafzimmer

Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig

Georg-Eckert-Stra3e 5A ° 38100 Braunschweig
Tel.: 053161918748 ° Fax: +49 (0)531 / 20 81 467
info@adnerundpartner.de °© www.adnerundpartner.de



Eckdaten

> Bungalow > 465 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: APl 201910-77ng
> 7 Zimmer

Grundrissskizze
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Eckdaten

> Bungalow > 465 m2 Wohnflache

> Braunschweig > Objektnummer: APl 201910-77ng4
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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