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EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

**HELLE UND MODERNE BALKONWOHNUNG MIT GARAGE
UND EINBAUKUCHE IN WOLFENBUTTEL-NORD**

|||||

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 38302 Wolfenbdittel
Baujahr: 1979

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 77,17 m2
Hausgeld (ca.): 313,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 3

Garage: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Wolfenblttel
> 3 Zimmer

> 77,17 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 201964-77ng

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 38302 Wolfenbiittel
Baujahr 1979
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 77,17 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Hausgeld (ca.) 313,-€
Etage 2
Anzahl Etagen 3
Garage ja
Garage Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

95 kWh / (m?*a)
2018-07-31
01.08.2028

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1979
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet nein
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 6,50 m2
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gaste-WC nein
Zustand vollsaniert

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Nach Vereinbarung

3,57 % (inkl. MwSt.)
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Wolfenbuttel
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die helle und moderne 3 Zimmerwohnung befindet sich im 1. OG eines
ruhigen 6 Familienhauses in Wolfenbdittel-Nord, welches 1979 erbaut
wurde und einen gut nutzbaren Raumzuschnitt bietet. Mitte 2017 wurde
diese Wohnung modernisiert und bietet einen wertigen und gepflegten
Zustand. Im ca. 27 m2 grof3en Wohnzimmer wird Sie das Tageslicht
beeindrucken, welches von Suden her durch die grol3e, 2009 erneuerte,
Fensterflache einstrahilt.

Der angrenzende Sudbalkon wurde 2014 saniert. Er hat eine Grofl3e von
ca. 6,5 m2 und ladt zu entspannten Stunden in der Sonne ein. Der Balkon
ist sowohl vom Wohnzimmer als auch vom 14 m2 gro3en Schlafzimmer
aus zu betreten. Auch hier wurden, wie in der gesamten Wohnung, neue
Fenster verbaut. Mit einer Breite von 3,87 m ist das Stellen eines grof3en
Kleiderschrankes, im Schlafzimmer, ein Kinderspiel.

Das kleinere Schlafzimmer bietet mit ca. 11 m? Platz fir mehrere
Nutzungen. Ob als Kinderzimmer oder als Arbeits-/Gastezimmer, Sie
haben die Wabhl. In den Schlafzimmern befindet sich moderner
Laminatboden. In Wohnzimmer und Flur wurde ein Designbodenbelag
verlegt.

Der FuBboden in der Kiiche wurde 2017 mit neuen Bodenfliesen
ausgestattet. Ende 2018 wurde eine neue Einbaukiiche verbaut und neue
Spritzschutzwénde aus Glas installiert. Zusammen mit der neuwertigen
und voll ausgestatteten Einbaukiiche ergibt diese Kombination ein
stimmiges und wertiges Bild.

Mit ca. 9,5 m? bietet die Kiiche ausreichend Platz fiir einen
Fruhstlckstisch, an dem 3 Personen bequem sitzen kdnnen. Die
moderne Einbaukuche ist Bestandteil des Angebotes.

Das mit einer wei3en Fliese gestaltete ca. 4,6 m2 grof3e Bad verflugt Uber
eine Badewanne mit Spritzschutz, welcher problemloses Duschen
ermdglicht. Hier finden Sie auch Ihren Waschmaschinenanschluss vor.
Ein Fenster ist nicht vorhanden. Die Warmwasserversorgung erfolgt tiber
die Zentralheizung.

Neben lhrem personlichen Kellerraum stellt der Garagenplatz sicherlich
einen enormen Mehrwert dieser Wohnung dar. Spéatestens, wenn im
Winter die Nachbarn die Autoscheiben kratzen, werden Sie lhren
Garagenplatz nie wieder missen wollen. Fir Ihren Besuch gibt es vor dem
Haus ausreichend Parkmdglichkeiten.

Das monatliche Hausgeld, inkl. Instandhaltung fiir die Wohnung betragt
rund 313,00 EUR.

Davon sind ca. 140,00 EUR auf einen Mieter umlegbar. Ihr monatlicher
Anteil an der Instandhaltungsriicklage betragt knapp 155,00 EUR.
Zudem beinhaltet das dargestellte Hausgeld neben den Ublichen
Betriebskosten, wie Heizung und Wasser, auch Ihren Kabel D-Anschluss,
den Winterdienst und die Griinanlagenpflege. Die Treppenhausreinigung
wird durch die Bewohner durchgefuhrt.

Der "Glogauer Weg 1 bis 15 umfasst 62 Wohnungen. Zur
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> 77,17 m2 Wohnflache »
> Objektnummer: APl 201964-77ng4 &%

Eigentimergemeinschaft zahlen noch weitere Einheiten. Dies sind die
Hauser "Waldenburger Str. 46-50".

Anstehende Sanierungsarbeiten, wie z.B. die Fassadengestaltung
werden, je nach Umfang, aus der gut gefillten Riicklage getragen.
Jahrlich werden ca. 110.000,00 EUR der Instandhaltungsriicklage
zugefihrt.

Der Instandhaltungstopf wies am 31.12.2018 ein Guthaben von lber
290.000,00 EUR auf.

Die letzten durchgefiihrten Arbeiten am Haus waren die Erneuerung der
Haustiren inkl. Briefk&sten und Klingelanlage in 2016 sowie die
Erneuerung der Dachrinnen in 2018.

Sollten wir lhr Interesse dennoch geweckt haben, so nehmen Sie bitte
Kontakt zu uns auf und vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin.

Ausstattung:

Sudbalkon
Tiefgarage/Parkdeck
Neuwertige Einbaukiche
Laminat

Fliesen

Keller

Neuwertige Fenster

Lagebeschreibung:

Familienfreundliches Wohnen in einer ruhigen, bevorzugten Wohngegend
von Wolfenbdttel,

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und zentraler, nord-dstlicher, Lage
in Wolfenbuttel. Einkaufmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind
fuBlaufig zu erreichen. Der nachste Backer ist ca. 200 Meter entfernt.
Arzte, Apotheken, Kindergérten, Schule und Freizeiteinrichtungen sind
ebenfalls nicht weit entfernt.

So befindet sich z.B. die Kita St. Ansgar Wolfenblittel nur ca. 500 Meter
entfernt.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich im Umkreis von 600 Metern.
Tempo-30-Zone mit reichlich Parkmdglichkeiten.

Der historische Stadtkern mit seiner FuRgangerzone und seinen
vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten ist weit bis Uiber die Stadtgrenzen
bekannt und innerhalb von ca. 20 Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Mit dem Auto sind Sie innerhalb von 20 Minuten in Braunschweigs
FuRgangerzone.

Den Harz erreichen Sie fast ebenso schnell tiber die Autobahn.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfiir ibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prufung, keine Gewabhr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 77,17 m2 Wohnflache

> Wolfenbuttel > Objektnummer: API 201964-77ng4¢
> 3 Zimmer

Sollten Sie selbst Eigentiimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir lhnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentiimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

lhr Immobilienmakler im GroBraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

Adner & Partner
Immobilien

Flur zum Eingang

N

Adner & Partner
T . Immobilien

Kinderzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 77,17 m2 Wohnflache

> Wolfenblttel
> 3 Zimmer

Wannenbad ohne Fenster
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Gebaudeansicht
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Sudbalkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 77,17 m2 Wohnflache

> Wolfenbuttel > Objektnummer: APl 201964-77ng4
> 3 Zimmer

Kiiche
ca. 11,00 m?

Schlafen
ca. 14,00 m?
Wohnen/Essen
ca. 27,00 m*

Grundrissskizze
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 77,17 m2 Wohnflache

> Wolfenbuttel > Objektnummer: APl 201964-77ng4
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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