Adner & Partner
Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

**KEINE KAUFERPROVISION-HELLE BALKONWOHNUNG
MIT TIEFGARGE VOR DEN TOREN BRAUNSCHWEIGS**

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 38159 Vechelde
Baujahr: 1976
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 76 m2
Hausgeld (ca.): 295,- €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 3

Garage: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Vechelde
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert
Denkmalgeschiitzt
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Zustand

Objektbeschreibung:

> 76 m? Wohnflache
> Objektnummer: API 201755-77ng4 |

Etagenwohnung
38159 Vechelde
1976

3

76 m?

auf Anfrage
295,- €

1

3

ja

1

Tiefgarage
Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

138,60 kWh / (m2*a)
2007-12-09
09.12.2017

vor 1.5.2014

ja

1976
Wohngebaude
ja

nein

2

1

Einbaukiiche
Laminat
Zentralheizung
ol

gepflegt

Dieses Mehrfamilienhaus macht schon von der Stral3e aus einen
gepflegten und angenehmen Eindruck. Zukunftig wird die
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Fassadenansicht nochmals aufgewertet, da diese momentan, im Rahmen
eines Sanierungsplans, einer griindlichen Uberarbeitung unterzogen wird.

Hinter der Wohnungstir erwartet Sie ein helles 76 m? grof3es Domizil mit
Sudbalkon, das Sie sich sonniger nicht wiinschen kénnten. Die 3 Zimmer
zeigen sich sonnig und hell, die Béden sind mit Laminat ausgelegt, alles
wirkt erfrischend und freundlich. Beim letzten Mieterwechsel wurde die
Wohnung liebevoll renoviert, sodass Sie zum Einzug héchstens mit einem
Eimer Farbe anriicken und fertig ist die "Renovierung".

Auf dem ca. 11 m? gro3en Siidbalkon geniefl3en Sie die Sonne vom
Vormittag bis in den spaten Nachmittag. An hei3en Tagen oder bei
kleinen Regenschauern werden Sie die Uberdachung des Balkons
genielRen. 2009 wurde der Balkon saniert und mit neuen Holzdielen
belegt, die mittlerweile jedoch einen neuen Schutzanstrich benétigen.
Den Balkon lhrer hellen 3 Zimmerwohnung betreten Sie vom ca. 19 m?
groBe Wohnzimmer, das mit seiner ca. 4,75 m breiten Fensterfront mit
Tageslicht beeindrucken wird, welches von Siiden her durch die groRe
Fensterflache einstrahlt. Die Fensterfront wurde im Jahre 2006 mit neuen
Kunststoffthermofenstern und einer neuen Balkontiir ausgestattet.

Fur das Familienfriihstiick gibt es einen schdnen, 10 m2 groRen, Essplatz
neben der Kuiche, von dem Sie durch das Wohnzimmer auf den Balkon
blicken kénnen. Angrenzend an den offenen Wohn-/Essbereich befindet
sich die Kiiche. Die verbaute Einbaukiiche wurde 1998 von einem
Fachgeschéft montiert. Ein kleiner Geschirrspuler, Abzugshaube,
Cerrankochfeld mit Backofen (Neu in 2011) und ein Kihlschrank gehéren
bei dieser Wohnung dazu.

Mit knapp 13 m?2 weist das, nach Norden ausgerichtete, Schlafzimmer
eine GrofRRe auf, die es lhnen erlaubt ein Doppelbett und einen gro3en
Kleiderschrank zu platzieren.

Das Kinderzimmer oder Arbeitszimmer ist Richtung Stiden ausgerichtet.
Schlafzimmer und Kinderzimmer wurden ebenfalls im Oktober 2009
grundlegend renoviert. Zwischen den beiden Zimmern befinden sich das
innenliegende Wannenbad sowie das separate WC. Andere Eigentimer
des Hauses haben diese beiden Bereiche teilweise schon zu einem
groRRen, ca. 6 m2, Bad zusammengelegt. Uber diese sehr interessante
Maoglichkeit entscheiden Sie vielleicht nicht sofort, behalten es aber
bestimmt als Option im Hinterkopf.

Die Warmwasseraufbereitung fur die Wohnung erfolgt tiber die 2003
erneuerte Zentralheizung. Somit gibt es keine elektrischen
Durchlauferhitzer. Ein Punkt der sich positiv auf Ihre Betriebskosten
auswirkt. Ein weiterer sehr positiver Aspekt dieser Wohnung ist ganz
sicher Ihr personlicher Tiefgaragenstellplatz, den Sie bequem durchs
Treppenhaus erreichen kdnnen. Fir ein zweites Fahrzeug stehen
offentliche Parkmdglichkeiten vor und hinter dem Haus zur Verfugung.
Bitte beachten Sie: Es besteht ein Sanierungsplan fiir die Wohnanlage,
der sich in seiner finalen Phase befindet. In der Vergangenheit wurden
mehrere Sonderumlagen geleistet. Die Sonderumlage fur 2018, in Hohe
von 3.300,00EUR, ist vom neuen Eigentimer zu begleichen.

50% der Balkonflache wurden der Wohnflache zugeordnet.
Das Hausgeld betragt incl. aller Verbrauchskosten, Zufiihrung zur
Instandhaltungsricklage, Kabel-TV, Winterdienst, Treppenhausreinigung
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Vechelde
> 3 Zimmer

und Griinanlagenpflege monatlich 295,00 EUR.

Sollte die angebotene Wohnung lhr Interesse geweckt haben, so nehmen
Sie bitte Kontakt zu uns auf.

Wir freuen uns auf eine individuelle Besichtigung mit lhnen, bei der Sie
sich selbst von diesem Angebot iiberzeugen kénnen.

Ausstattung:

Balkon

Einbaukiche

Laminat

Gegensprechanlage

Tiefgarage

Kunststoff-lsofenster

Keller

Wannenbad ohne Fenster (Modernisiert in 2011)
WC getrennt

Neue Fensterfront zum Balkon in 2006

Lagebeschreibung:

Vechelde grenzt unmittelbar an die drei Stadte Braunschweig, Salzgitter
und Peine an und besticht durch seine zentrale Lage und der
hervorragenden Infrastruktur. Uber die B 65 ist das Gemeindegebiet mit
Peine verbunden. Die B 1 fuhrt ostwérts nach Braunschweig, in
west-stidwestlicher Richtung fuhrt sie nach Hildesheim. Durch die
Fertigstellung der UmgehungsstralRe ist der Verkehr bereits um den Ort
herum gefiihrt. Das bedeutet eine kaum noch spurbare Larmkulisse, auf
der Hildesheimer StraRe und eine noch schnellere Anbindung an die
umliegenden Stadte.

Durch den Bahnhof in Vechelde besteht ein direkter Anschluss an das
Netz der Deutschen Bahn in Richtung Hannover und Braunschweig. Das
Nahverkehrsnetz lasst keine Wiinsche offen.

Ebenso komfortabel verhélt es sich mit den Einkaufsmaglichkeiten, der
arztlichen Versorgung und der Kinderbetreuung in Vechelde. In nur ca.
200 m Entfernung zur Wohnung befindet sich ein Einkaufszentrum mit
mehreren Supermarkten fiir den taglichen Bedarf.

Schule, Kindergarten und Spielpléatze sind ausreichend vorhanden. In
Vechelde befinden sich Hauptschule, Realschule und Gymnasium, eine
Grundschule fir die Jahrgangsklassen 1 bis 4 und eine Foérderschule mit
dem Schwerpunkt Lernen.

Zudem gibt es folgende Schulen in den Nachbarorten:

Grundschule Aul3enstelle Bettmar

Grundschule Aul3enstelle Sierf3e

Heinrich-Kielhorn-Schule, Vallstedt

Grundschule Léwenherz, Wedtlenstedt

Sonstiges:

Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig

Georg-Eckert-Stra3e 5A ° 38100 Braunschweig
Tel.: 053161918748 ° Fax: +49 (0)531 / 20 81 467

> 76 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AP| 201755-77ng4

Sollten Sie selbst Eigentlimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir [hnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigenttimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

Ihr Immobilienmakler im GroBraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

info@adnerundpartner.de °© www.adnerundpartner.de



Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache

> Vechelde > Objektnummer: API 201755-77ng4
> 3 Zimmer

Wohnbereich Detail
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache
> Vechelde

> 3 Zimmer

e

Gebaudeansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache

> Vechelde > Objektnummer: API 201755-77ng4
> 3 Zimmer

Balkon

Kinderzimmer
8 m?

Schlafzimmer
13 m?

e

Grundrissskizze
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache

> Vechelde > Objektnummer: API 201755-77ng4
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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