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Objektart: Reihenmittelhaus

Adresse: 38302 Wolfenbdittel

Baujahr: 1966 2
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 129 m?

Nutzflache (ca.): 16,20 m?

Grundsticksflache (ca.): 262 mz

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Wolfenblttel
> 5 Zimmer

> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 202108-77ng

Objekteckdaten: Heizung Zentralheizung

Objektart Reihenmittelhaus Befeuerung Gas

Adresse 38302 Wolfenbiittel Zustand teil / vollrenovierungsbedirftig

Baujahr 1966 bezugsfrei ab Nach Vereinbarung

Zimmerzahl 5 Provision fiir Kaufer 3,75 % (inkl. MwSt.)

Wohnflache (ca.) 129 m2 Provisionshinweis  K&ufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und

Nutzfliche (ca.) 16.20 m? fallig mit Be.L.Jrkundung des r.10tarieller.1 }.<aufve.rtra.ges.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Grundstiicksflache (ca.) 262 m?2 Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe

Kaufpreis auf Anfrage abgeschlossen.

Anzahl Etagen 2

Balkon ja

Dachform Flachdach

Garage ja

Garage Anzahl 2

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager

Erdgas schwer

Endenergiebedarf 115,80 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2021-01-12
Energieausweis gliltig bis 13.01.2031

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1966
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Einliegerwohnung nein
Gartenflache (ca.) 120 m2
Denkmalgeschiitzt nein
Objekt ist vermietet nein
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 7,50 m2
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen

Objektbeschreibung:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Wolfenblttel
> 5 Zimmer

Dieses 1966, auf einem 262 m?2 Eigentumsgrundstiick massiv erbaute
Reihenmittelhaus erstreckt sich tiber 2 Etagen mit ca. 129 m2 Wil. die sich
derzeit auf 5 Zimmer, Kiiche und 2 Bader verteilen. Vor dem Haus
empfangt Sie ein liebevoll angelegter Vorgarten, hinter dem Haus ladt ein
pflegeleichter Sonnengarten zum Relaxen ein. Eine Besonderheit dieser
Immobilie ist die Splitlevelbauweise, die durch die leichte Hanglage des
Grundstiicks entstanden ist. Dadurch ist das Haus zur Sudseite optimal
gedffnet und sehr schon belichtet. Dartiber hinaus wird ein attraktiver
Ausblick in den Garten ermdglicht.

Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche, Bad, 1 Schlafzimmer und das
groRe Wohnzimmer. Das helle Wohnzimmer (35,3 m?) ist nahezu tber die
gesamte Breite mit Fenstern ausgestattet und lasst jede Menge
Sonnenlicht ins Innere. Von hier betreten Sie auch lhren ca. 7,5 m?
grof3en Balkon. (25 % in Wil.)

In der darunter liegenden Gartenetage erwarten Sie drei Schlafzimmer
(9,5 m?, 9,7 m2 und 14,9 m?), ein innenliegendes Bad, ein
Hauswirtschaftsraum und ein Kellerraum. Aus dieser Etage betreten Sie
die ca. 32 m2 groRe Terrasse (50 % in Wfl.) und lhren Garten, welche
eine kleine griine Insel bilden, die Thnen Freiraum zur Entspannung
ermdglicht.

Mit ein wenig Elan fiir die eigene Immobilie und einem Handchen firs
Einrichten werden Sie hier eine lohnende Investition tatigen. Moglich wird
dies, weil die Eigentimer das Haus liebevoll gepflegt haben und ab
Anfang der 2000er-Jahre div. Modernisierungen, wie z. B. den Austausch
der Fenster oder die Erneuerung der Haustur durchfihrten. Zu dieser Zeit
wurde auch die Gasheizung, die fur die Warmwasseraufbereitung
zustandig ist, erneuert. 2010 wurde die teilw. Gberdachte Terrasse mit
einer elektr. Markise ausgestattet. 2011 wurde das Flachdach saniert und
mit einer 20 cm Warmedammung versehen. Die letzte nennenswerte
Modernisierung hat 2013 stattgefunden. Damals wurde ein wertiges
Edelstahlgelander im Haus installiert.

Wir werden lhnen allerdings nicht verschweigen, dass dieses Haus die
eine oder andere handwerkliche Arbeit erfordert: Die Zimmer weisen flr
heutige Anspriiche teilweise keinen zeitgemaf3en Zuschnitt mehr auf und
Sie werden vermutlich mit einer Grundrissanderung lieb&dugeln, um lhren
Wohnbedurfnissen gerecht zu werden. Die Boden benétigen die
liebevolle Aufmerksamkeit eines Profis. Ebenso bréuchte die bereits
3-adrige Elektrik das Augenmerk eines Fachmanns. Wenn es etwas mehr
sein soll, dann verhelfen Sie den Badern zu einem neuen optischen
Auftritt. Perfekt wird es, wenn Sie die Kiiche umplanen und mit einer
neuen Einbaukiiche ausstatten. Diese Arbeiten wurden bei der
Kaufpreisfindung bereits beriicksichtigt.

Letztendlich sei noch erwahnt, dass sich vor dem Haus eine
Doppelgarage befindet, die Bestandteil des Angebotes ist.

BITTE NUTZEN SIE DIE MOGLICHKEIT UNSERE 360°
BESICHTIGUNG DURCHZUFUHREN, BEVOR SIE EINE ANFRAGE
SENDEN.

AnschlieBend vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und prifen, ob
hier Ihr neues Zuhause auf Sie wartet.

Wir freuen uns auf Sie.
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> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 202108-77ng

Ausstattung:

Garten

Terrasse

Balkon
Doppelgarage
Gartenhaus
AuRenjalousien
Bad ohne Fenster

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zentraler, nord-éstlicher, Lage
in Wolfenbuttel. Einkaufmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind
fuRléaufig zu erreichen. Arzte, Apotheken, Kindergérten, Schule und
Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls nicht weit entfernt.

So befindet sich z.B. die Kita St. Ansgar Wolfenblittel nur ca. 500 Meter
entfernt.

Ca. 300 Meter vom Haus entfernt befindet sich ein kleiner
Kinderspielplatz. Des Weiteren befindet sich in ca. 300 m nordlicher
Richtung eine groRe, parkahnliche Anlage mit befestigten Spazierwegen,
Abendheuerspielplatz- und Fitnessgeraten sowie mehreren Spiel-,
Sportflachen.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich im Umkreis von 100 Metern. Die
Linie 795 fahrt in kurzen Abstanden direkt, ohne dass man umsteigen
muss, in die Innenstadt und zum Bahnhof.

Der historische Stadtkern mit seiner FuBgangerzone und seinen
vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten ist weit bis Uiber die Stadtgrenzen
bekannt und innerhalb von ca. 20 Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Mit dem
Auto sind Sie innerhalb von 20 Minuten in Braunschweigs
FuRgangerzone. Den Harz erreichen Sie fast ebenso schnell Gber die
Autobahn.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfiir Gibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewabhr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentiimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir lhnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigenttimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

Ihr Immobilienmakler im GroRraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 129 m2 Wohnflache
> Wolfenbuttel > Objektnummer: API 202108-77ng
> 5 Zimmer
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Zur Gartenetage
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 129 m2 Wohnflache
> Wolfenbuttel > Objektnummer: API 2021

> 5 Zimmer

er & Partner
Immobilien : <

Praktisches Gartenhauschen

Adner & Partner
Immobilien
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GrolRRes Zimmer Gartenetage
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Wolfenblttel
> 5 Zimmer

> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: APl 202108-77ng

Garten

Arbeiten

9,96 m?
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Balkon
790 m*
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 129 m2 Wohnflache

> Wolfenbuttel > Objektnummer: APl 202108-77ng
> 5 Zimmer
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Grundrissskizze Gartenetage
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 129 m2 Wohnflache
> Wolfenbuttel > Objektnummer: APl 202108-77ng4
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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