Adner & Partner
d) Immobilien
EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau
*KOMFORTABLES ENERGIEEFFIZIENZ-HAUS IN
BRAUNSCHWEIG-HARXBUTTEL**E
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 38110 Braunschweig
Baujahr: 1994

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 265 m?
Grundstiicksflache (ca.): 780 m?
Nebenkosten (ca.): 376,- €
Warmmiete (ca.): 2.576,- €
Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Braunschweig
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Gartenflache (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Kamin

Befeuerung

Sauna
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> 265 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202340-77ng4

Einfamilienhaus
38110 Braunschweig
1994

6

265 m?

780 m?

2.200,- €

376,- €

ja

2.576,- €
4.400,00 EUR

2

ja

ja

Massiv

3

Carport

Anzahl 3
Verbrauchsausweis
Strom

18,70 kWh / (m2*a)
2023-06-22
22.06.2033

ab dem 1.5.2014
A+

1994
Wohngebaude
150 m?2

4

2

Einbaukiiche
Fliesen

nein

Elektro

nein

Swimmingpool
barrierefrei
Zustand

bezugsfrei ab

nein
nein
gepflegt

Nach Vereinbarung
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Braunschweig

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses geraumige Einfamilienhaus wurde 1994 auf einem ca. 780 m2
groRRen und pflegeleichten Grundstiick erbaut und besticht durch eine
Kombination aus Qualitat, GréRe und Energieeffizienz.

Das Haus prasentiert sich in der Energieeffizienzklasse A+ und setzt auf
nachhaltige Energieversorgung. Es erwarten Sie grof3zligige ca. 265 m2
Wohnflache, verteilt auf 6 Zimmer, eine offen gestaltete Kiiche und zwei
Béder. Ein umzaunter und abseits der Stral3e gelegener Garten gehort
ebenfalls zum Haus. Zwei PKW-Stellplatze befinden sich unter einem
Carport und auch ein weiterer uniuberdachter Stellplatz fur z. B.
Wohnmobile ist vorhanden. Die Heizung und Warmwasserbereitung
werden durch eine effiziente Erd-Warmepumpe betrieben, und eine
FuRBbodenheizung erstreckt sich im gesamten Haus. Auf dem Dach des
Hauses befindet sich eine Photovoltaik-Anlage zur Stromerzeugung,
wahrend im Carport eine Wallbox mit Solarladefahigkeit fur
Elektrofahrzeuge installiert ist.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen hellen und gerdumigen
Flur. Eine Glas-Schiebetir trennt den Weg zum offenen Wohn- und
Essbereich. Der Essbereich, die Kuche und das helle Wohnzimmer
gehen nahtlos ineinander Uber und erzeugen, mit knapp 90 m2, eine
beeindruckende GroRzugigkeit. Am Wohnbereich angeschlossen befindet
sich die Uiberdachte Terrasse mit Markise. Das EG bietet, mit ca. 190 m?
Wohnflache, Uppige Platzverhéltnisse, das verschiedenste
Einrichtungsvarianten zulésst.

Die offene Kuche ist mit modernen Einbaugeraten ausgestattet.
Side-by-Side Kuhlschrank, XL-Induktionskochfeld mit Abzugshaube,
Einbauherd und Geschirrspilmaschine gehéren zum gebotenen
Standard.

Das grof3zuigige Badezimmer erstreckt sich Uber eine Flache von etwa 20
Quadratmetern und bietet eine luxuriése Ausstattung. Dazu gehdren eine
gerdumige ebenerdige Rainshower-Dusche, ein entspannender Whirlpool
und ein stilvoller Waschtisch. Dieses Badezimmer verspricht ein
erholsames und komfortables Wellness-Erlebnis.

Uber eine optisch ansprechende Treppe gelangen Sie in das ca. 80 m2
groRe Obergeschoss. Dort befinden sich 3 Schlafzimmer. Das grof3te
Schlafzimmer verfugt Uber einen begehbaren Kleiderschrank, eine
Klimaanlage und Zugang zur wirklich groBen Dachterrasse. Die
Kinderzimmer im Obergeschoss bieten jeweils Zugang zu einem eigenen
Balkon. Das Bad im OG bietet eine ebenerdige Regendusche,
Waschtisch mit groBem Spiegel und Fenster.

Den edlen Charme, der Sie zum Wohlfiihlen einladt, verdanken Sie
umfassenden Modernisierungen die zwischen 2013 und 2021
durchgefihrt wurden. Neue FuBbdden wurden in allen Zimmern verlegt,
die Bader saniert und neuste 3fach verglaste Fenster, mit
AufRenjalousien, verbaut. Dartber hinaus verfigt das Haus Uber ein
Heimautomatisierungssystem, das die Steuerung der elektrischen
AuRen-Jalousien und Beleuchtung per App ermdglicht.

Der Internetzugang erfolgt mit 100 Mbit tiber VDSL, und der TV-Empfang
Uber Satellit. INFO: Die dargestellten Betriebskosten kdnnen um ca.
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> 265 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202340-77ng4

85,00 EUR im Monat reduziert werden. Hierflir nutzen Sie den durch die
PV-Anlage erzeugten Strom. Details erlautern wir [hnen gerne in einem
personlichen Gespréach.

Sollte das angebotene Haus Ihr Interesse geweckt haben, nehmen Sie
bitte Kontakt zu uns auf.

Ausstattung:

2 Bader

Begehbarer Kleiderschrank
Klimaanlage im Elternschlafzimmer
Einbaukiiche

Uberdachte Terrasse
Gartenhaus fur Fahrrader
Balkon

Dachterrasse

Carport mit Wallbox

Elektr. AuRRenjalousien
PV-Anlage

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus befindet sich in Harxbittel, umgeben von weiteren
gepflegten Einfamilienhausern unweit der Schunterauen. Der Stadtteil
Harxbuttel befindet sich am nérdlichen Stadtrand Braunschweigs, ca. 2
km von Wenden entfernt. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Banken,
Sportvereine und Schulen finden Sie im Nachbarort Wenden vor. Die
nachstgelegene KiTa befindet sich im 1 km entfernten Thune. Harxbuttel
selbst verfligt Uber eine Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Die Bushaltestellen sind ca. 400 m bzw. ca. 700 m
entfernt.

Von Thune und Harxbuttel aus fahren die Buslinien 111, 112 oder 434
nach Wenden, um von dort aus die Anbindung per M 1 in die anderen
Stadtgebiete zu ermdglichen.

Die Autobahnanschlussstellen der A2 und der A391 sind innerhalb von 10
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Die A2 stellt zudem weitere
Verbindungspunkte nach Hannover, Wolfsburg, Magdeburg und Berlin
dar.

Wer landlich ruhig leben will, die Stadt nicht standig um sich wiinscht und
dabei mobil und flexibel ist, der ist hier, im Norden Braunschweigs
vollkommen richtig.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfiir Gibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewabhr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentiimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir lhnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 265 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API1202340-77ng4
> 6 Zimmer

Profitieren auch Sie, als Eigentiimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

lhr Immobilienmakler im GroBraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

Einbauktiche inkl.

GroRRes Bad im EG

Terrasse mit Frithstlickssonne
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Adner & Partner
Immobilien

Zum OG N e Kind 2 mit Balkon

immébilien
. ~—

Kind 1 mit Balkon [ Dachterrasse mit Blick zur Energiequelle
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Terrasse

Wohnen

Arbeiten

Abstellraum

Grundrissskizze_EG
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Dachterrasse

L

z

|1

Bad/
Dusche

X

Loggia

begehbarer
Kleiderschrank

LT T

Grundrissskizze_OG
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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