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*MODERNES REIHENHAUS MIT EINBAUKUCHE IN
QUERUM-KOMFORT-ZUHAUSE IN RUHIGER LAGE**
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Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 38108 Braunschweig
Baujahr: 2008

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 98,30 m2
Grundstucksflache (ca.): 194,60 m?
Nebenkosten (ca.): 240,- €
Heizkosten (ca.): 141,- €

Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Braunschweig

> 4 Zimmer

> 98,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: API1202425-77ng4

Objekteckdaten: Gaste-WC ja

Objektart Reihenmittelhaus Zustand gepflegt

Adresse 38108 Braunschweig bezugsfrei ab 01.12.2024

Baujahr 2008 Provision fur Kéufer 3,57%

Zimmerzahl 4 Provisionshinweis  Kéufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und

Wohnfliche (ca) 98,30 m? fallig mit Be'L.Jrkundung des r.lotarieller? l.<aufve.rtra'4_:1es.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Grundstiicksflache (ca.) 194,60 m? Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe

Kaufpreis 430.000,- € abgeschlossen.

Nebenkosten (ca.) 240,- €

Heizkosten (ca.) 141,- €

Anzahl Etagen 3

Terrasse ja

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Anzahl Stellplatze 1

Stellplatzart Freiplatz

Freiplatz Anzahl 1

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

79,47 kWh / (m?*a)
2024-11-14
13.11.2034

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 2008
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Gartenflache (ca.) 58 m?2
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wC 1
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Parkett
Kamin nein
Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Gas

Objektbeschreibung:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Braunschweig

> 4 Zimmer

Das angebotene Reihenmittelhaus wurde 2008 in dem nachgefragten
Wohngebiet "Holzmoor" gebaut. Es ist Teil einer
Wohneigentimergemeinschaft mit fiinf Einheiten und verfiigt Giber ein ca.
176 m2 groRes Eigentumsgrundsttick, das sich in einer
verkehrsberuhigten Zone befindet. Das Haus bietet einen kleinen,
pflegeleichten Siidwestgarten, der mit seinen immergriinen Biischen und
Koniferen das Potenzial hat, vom Frihling bis in den Herbst lhr zweites
Wohnzimmer zu werden.

Auf einer Wohnflache von rund 98 m2, verteilt auf drei Etagen, bietet
diese Immobilie einen gut durchdachten Grundriss fiir eine maximal
3-kopfige Familie.

Das Erdgeschoss umfasst ca. 43 m2 und beherbergt neben einem
Hauswirtschaftsraum und einem Géste-WC einen offenen Wohn- und
Essbereich, der nahtlos in die Kiiche Gibergeht. Der Kiichenbereich ist mit
einer ansprechenden Markeneinbaukiiche ausgestattet, die Bestandteil
des Angebots ist. Induktionsfeld, Backofen, Dunstabzugshaube,
Kuhl-/Gefrierkombination und Geschirrspiiler gehéren hier zum Standard,
der sich nahtlos in das Gesamtbild des Hauses einfugt.

Der Wohnbereich dieser Immobilie ist ca. 28,3 m2 gro3, zur Westseite
optimal gedffnet und dadurch sehr schon belichtet. Darliber hinaus wird
ein attraktiver Ausblick in den Garten ermdglicht. Die Terrasse, rund 17
m2 grof3 und zur Halfte in die Wohnflache des Hauses eingebunden,
schafft eine harmonische Verbindung zum Auf3enbereich und erweitert so
den Wohnraum.

Das Obergeschoss bietet nach Abzug der Schragen ca. 36 m?2
(Grundflache ca. 47 m2). Hier erwarten Sie zwei Schlafzimmer, ein
Vollbad mit Fenster und ein rund 2,7 m2 groBer Abstellraum, der
wertvollen Stauraum bietet. Die Schlafzimmer weisen Wohnflachen von
15,1 und 8,2 m? auf. Das kleinere Schlafzimmer, das zuvor als
Arbeitszimmer diente, bietet Flexibilitat fur Ihre individuellen Bedurfnisse.
Das Tageslichtbad auf dieser Etage ist sowohl mit einer ebenerdigen
Rainshower-Dusche (ca. 1,18 m x 0,92 m) als auch mit einer Badewanne
ausgestattet. Neben der FuBbodenheizung sorgt zusétzlich ein
Handtuchheizkorper fir kuschelige Badetiicher. Optisch ansprechende
Badmobel sind ein weiterer attraktiver Bonus, der im Kaufpreis enthalten
ist.

Die Verbindung zwischen den Etagen wird durch eine geschmackvolle
Treppe hergestellt, die zu einem hellen Studio unter dem Dach fiihrt.
Dieser Raum bietet mit seiner Grundflache von ca. 28,4 m2 verschiedene
Gestaltungsmaoglichkeiten, sei es als Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastezimmer. Das Studio verfugt nicht tiber eine FuBbodenheizung. Es
sind jedoch Anschliisse fur Heizkdrper vorhanden, was eine einfache
Installation ermdglicht.

Ein Keller ist nicht vorhanden. Stauraum fir Fahrréader oder Gartengeréate
bietet ein rustikales Gartenhduschen am Ende des Gartens. Fir
Fahrzeuge steht ein eigener AuRenstellplatz zur Verfiigung, und in der
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> 98,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AP1202425-77ng4

Regel findet sich in der Néhe ein weiterer Parkplatz.

Der TV-Empfang erfolgt Uber Satellit. Je nach Anbieter werden aktuell
Internetgeschwindigkeiten mit bis zu 250 MBit/s angegeben. Ein
-Glasfaser-Anschluss wird voraussichtlich ab 09.2025 zur Verfugung
stehen.

Insgesamt prasentiert sich das Reihenmittelhaus als ein wohl
durchdachtes Zuhause, das Komfort und Funktionalitét in einer
harmonischen Wohnatmosphére vereint.

BITTE NUTZEN SIE DIE MOGLICHKEIT, UNSERE
360°-BESICHTIGUNG DURCHZUFUHREN, BEVOR SIE EINE
ANFRAGE SENDEN.

AnschlieRend vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und prufen, ob
hier lhr neues Zuhause auf Sie wartet. Wir freuen uns auf eine
individuelle Besichtigung mit Ihnen.

Ausstattung:

Einbaukiiche
Tageslichtbad
Badewanne
Dusche
Gaste-WC
Abstellraum
HWR
FuRbodenheizung
AuRenjalousien
Studio im Dach
Terrrasse
Garten
Gartenhaus
PKW-Stellplatz

Lagebeschreibung:

Querum ist ein Ortsteil ostlich der Kernstadt Braunschweig mit tiber 6000
Einwohnern. Zusammen mit den Stadtteilen Gliesmarode und
Riddagshausen bildet er den Stadtbezirk "Wabe-Schunter”. Die
verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut, die Braunschweiger
Innenstadt ist in ca. 10 Autominuten erreichbar und Querum ist durch
mehrere Buslinien mit anderen Stadtteilen verbunden. Der Stadtteil
verfigt Uber viele Griinflachen, Wiesen und Forst und wird von der
Schunter durchschnitten. AuBerdem gibt es drei Kindertagesstatten in
Querum.

Die Kindertagesstatte "St. Marien" ist 180 m entfernt, die Grundschule
Querum 130 m und die "IGS Querum" 400 m. In der direkten Umgebung
gibt es mehrere 6ffentliche Kinderspielplatze, eine Apotheke, arztliche
Versorgung, einen Backer, einen Supermarkt und eine Bankfiliale.

Es gibt mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung, die nachste ist

info@adnerundpartner.de °© www.adnerundpartner.de



Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98,30 m2 Wohnflache
> Braunschweig
> 4 Zimmer

ca. 300 m entfernt.

Sonstiges:

Unser Angebot basiert auf den Angaben Dritter. Wir behalten uns
Irrtimer, Auslassungen sowie einen Zwischenverkauf vor. Wir
Ubernehmen trotz Plausibilitatsprifung keine Gewahr fiir deren
Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir Ihnen gerne dabei behilflich.

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de
lhr Immobilienmakler im Gro3raum Braunschweig gehdrt wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.

Objektbilder:

Immg

Verkauf | Verm

Vollbad im OG

Essbereich zur EBK
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98,30 m2 Wohnflache

> Braunschweig

> 4 Zimmer

Elternschlafzimmer . : Sudwest-Terrasse

Adner & Partner
Immobilien

Verkauf | Vermietung | Neubau

Homeoffice

Studio im Dach
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98,30 m2 Wohnflache

i

> Braunschweig > Objektnummer: API202425-77ng4 |

Hinter der Haustur
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98,30 m2 Wohnflache -

> Braunschweig > Objektnummer: AP1202425-77ng4 ‘
> 4 Zimmer
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Studio
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Grundrissskizze_DG-Studio
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98,30 m2 Wohnflache ﬂ

> Braunschweig > Objektnummer: AP1202425-77ng4 !
> 4 Zimmer A

Schlafen

Grundrissskizze_0OG
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98,30 m2 Wohnflache i

> Braunschweig > Objektnummer: AP1202425-77ng4
> 4 Zimmer

Flur
Wohnen/Essen

Grundrissskizzen_EG
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98,30 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API1202425-77ng4
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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