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*NEUBAU 2022 IN WOLFENBUTTEL: 475 M2 FLEXIBLE GEWERBEFLACHE
AUS HALLE & REPRASENTATIVEM BUROBEREICH**
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ECKDATEN

Adner & Partner
Immobilien

Objektart: Halle / Lager / Produktion
Adresse: 38304 Wolfenbdittel

Baujahr: 2022

Biroflache (ca.): 241 m2

Gesamtflache (ca.): 475 m?

Grundstucksflache (ca.): 1.000 m?

Nebenkosten (ca.): 800,- €

Anzahl Etagen: 2
Anzahl Stellplatze: 12
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Eckdaten

> Halle / Lager / Produktion
> Wolfenbuttel

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Biroflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Kaution

Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz
Energieausweis Baujahr
Preise zzgl. MwSt.
Bodenbelag
DV-Verkabelung
Rampe

Hebebuhne

Hallenhohe (ca.)
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Mieter

Objektbeschreibung:

> 475 m? Flache
> Objektnummer: API1202659-77ng4

Halle / Lager / Produktion
38304 Wolfenbiittel
2022

241 m?
475 m?
1.000 m2
4.300,- €
800,- €

ja

15.000,- €
2

12
Freiplatz
Anzahl 12
2022

ja

Fliesen

ja

nein

nein

4,75 m
Erstbezug
01.09.2026
2,38

In bester Lage des Gewerbemischgebiets von Wolfenbiittel prasentiert
sich diese im Jahr 2022 neu errichtete Gewerbeimmobilie als
reprasentativer Unternehmenssitz. Das Objekt vereint auf einer
Gesamtnutzflache von ca. 495 m? hdchste funktionale Standards fur
Produktion, Logistik und Verwaltung unter einem Dach. Neben der
massiven Bauweise Uberzeugt das Gebaude durch eine herausragende
Energieeffizienz mit einem Primarenergiebedarf von lediglich 49,6
kWh/(m2-a), was nachhaltig niedrige Betriebskosten verspricht.

ERDGESCHOSS: LEISTUNGSSTARKE WARMHALLE FUR LOGISTIK

UND HANDWERK

Das Erdgeschoss bietet auf ca. 247 m?2 eine beheizbare Warmhalle, die
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durch eine Deckenhthe von 4,75 Metern optimale Arbeits- und
Lagerbedingungen schafft. Drei gro3ziigig bemessene Sektionaltore im
Format 4 x 4 Meter inklusive integrierter Schlupftiiren gewéahrleisten
reibungslose Logistik- und Andienungsprozesse. Ergéanzt wird die Halle
durch eine integrierte Mezzanine-Ebene, die sich ideal als Meisterburo
oder Sozialraum nutzen lasst und einen direkten Blick in den
Hallenbereich ermdglicht.

OBERGESCHOSS: REPRASENTATIVE BUROEINHEIT MIT
INDIVIDUELLEM AUSBAUPOTENZIAL

Uber eine separate ErschlieRung gelangt man in das ca. 247 m2 groRe
Obergeschoss, das eine durchdachte Birostruktur umfasst. Neben
sieben lichtdurchfluteten Burordumen stehen ein Serverraum, ein
Hauswirtschaftsraum (HWR) sowie moderne Sanitéaranlagen inklusive
Duschbad zur Verfigung. Ein besonderes Highlight ist der durchgehende
Balkon, der von allen vorderen Biiros zugéanglich ist. Die Raumlichkeiten
befinden sich aktuell ohne Bodenbelége und Teekiche. Dies erdffnet
Ihnen die Mdglichkeit, die Innenausstattung exakt an Ihre betrieblichen
Ablaufe und Ihr Corporate Design anzupassen. Sie (ibernehmen das
Objekt im Ist-Zustand.

MODERNE GEBAUDETECHNIK UND EINGEFRIEDETES
FREIGELANDE

Die technische Ausstattung entspricht hchsten Ansprichen an
Ergonomie und Infrastruktur. Im Obergeschoss sorgt eine komfortable
FuRbodenheizung fir ein angenehmes Raumklima, wéahrend die Halle
Uber eine effiziente Warmluftheizung temperiert wird. Alle Blrofenster
sind mit elektrischen Auf3enjalousien ausgestattet. Fur eine
zukunftssichere IT-Infrastruktur sind eine moderne DV-Verkabelung sowie
ein installierter Server-Wandschrank bereits vorhanden. Das ca. 1.000 m?
groflRe Grundstiick ist vollstéandig eingefriedet und bietet mit 13 bis 14
Parkplatzen direkt am Gebaude hervorragende Parkmdglichkeiten fur
Mitarbeiter und Kunden.

Ausstattung:

Ca. 13 bis 14 Parkflachen direkt am Gebaude (8 vorne, 2 seitlich, 3-4
hinten)

Ca. 745 m? befestigte Freiflache, geeignet fir LKW-Zufahrten und
Warenverladung

7 Buroraume, vorderen Biros mit Balkonzugang

3 groR3e Sektionaltore (4 x 4 m)

3 separate WC-Einheiten fur Mitarbeiter und den Lagerbereich

1 Badezimmer mit Dusche

Starkstromanschliisse

Elektrische Au3enjalousien

FuBbodenheizung in der Biroetage

Lagebeschreibung:

MIKROLAGE UND OBJEKTUMFELD
Die Immobilie befindet sich in einem Gewerbemischgebiet in
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Eckdaten

> Halle / Lager / Produktion

> Wolfenblttel

Wolfenbiittel, etwa 1 Kilometer von der Innenstadt entfernt. Die Lage in
einer ruhigen NebenstraRe gewahrleistet ein ungestortes Betriebsumfeld
sowie eine effiziente Abwicklung von Liefer- und Kundenverkehr. Fir
Mitarbeiter und Besucher stehen in der direkten Umgebung
Gastronomie-, Dienstleistungs- und Einkaufsméglichkeiten fur die tagliche
Versorgung zur Verfiigung.

MAKROLAGE UND WIRTSCHAFTSSTANDORT

Wolfenbiittel ist fester Bestandteil der dynamischen Wirtschaftsregion
Braunschweig-Wolfsburg. Der Standort profitiert von der unmittelbaren
Né&he zu bedeutenden Industrie- und Automobilclustern
Norddeutschlands. Die ausgereifte Wirtschaftsstruktur vor Ort bietet
sowohl flir produktions- und logistiknahe Gewerbe als auch fir
administrative Buronutzungen optimale Rahmenbedingungen.

INFRASTRUKTUR UND AUTOBAHNANBINDUNG
Das Objekt ist hervorragend an das iiberregionale FernstraBennetz
angebunden:

A 36: Die Anschlussstelle "WF-West" ist nur ca. 2 km entfernt und bietet
eine direkte Anbindung Richtung Braunschweig und Harz.

Autobahnkreuz Braunschweig-Sud: In ca. 10 Autominuten erreichbar mit
Ubergang auf die A 39 Richtung Wolfsburg.

Fahrtzeiten: VW-Werk Wolfsburg ca. 30 Minuten; Innenstadt
Braunschweig und Harz-Region jeweils ca. 20 Minuten.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)
Bushaltestellen: Mehrere Haltestellen sind fu3laufig erreichbar (nachste
Haltestelle ca. 400 m entfernt).

Hauptbahnhof Wolfenbiittel: Ca. 2,5 km entfernt (ca. 10 Minuten mit dem
Fahrrad).

Regionalverbindungen: Anbindung an ein dichtes Busnetz (u. a. Linie 420
nach Braunschweig). Die Regionalbahn bendétigt vom Hauptbahnhof
Wolfenbiittel ca. 12 Minuten bis zum Hauptbahnhof Braunschweig;
Wolfsburg ist per Zug in ca. 1 Stunde erreichbar.

Sonstiges:

WEITERE ANGEBOTE & SERVICE
Weitere Immobilienangebote finden Sie unter: www.adnerundpartner.de
lhr Immobilienmakler im GroRraum Braunschweig.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, stehen wir Ihnen gerne beratend und

unterstiitzend zur Seite.

GESETZLICHER HINWEIS ZUR KONTAKTAUFNAHME
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> 475 m? Flache
> Objektnummer: API1202659-77ng4

Bitte beachten Sie, dass Sie uns mit der Anforderung weiterer
Informationen Ihre Einwilligung im Sinne des § 7 UWG geben, Sie tber
weitere Details telefonisch, per E-Mail oder Fax zu unterrichten sowie
Ihnen ggf. weitere geeignete Angebote vorzustellen. Wir méchten
sicherstellen, dass unsere Kontaktaufnahme keine unzumutbare
Belastigung darstellt. Sie kdnnen Ihre Einwilligung jederzeit formlos
telefonisch oder schriftlich bei uns widerrufen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Dieses Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierflr tbernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewahr. Irrtimer, Auslassungen sowie ein
Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.

HINWEIS ZUR BILDDARSTELLUNG (VIRTUAL STAGING)

Einige Fotos wurden mittels virtuellem Homestaging bearbeitet. Die
dargestellte M&blierung und Ausstattung ist nicht Bestandteil des
Kaufgegenstandes und dient ausschlieRlich der Veranschaulichung
maoglicher Gestaltungsvarianten.

HINWEIS GEMAR GEBAUDEENERGIEGESETZ (GEG)

Fir diese Immobilie wird der Energieausweis derzeit erstellt und liegt
spatestens zum Zeitpunkt der ersten Besichtigung vor. Er wird den
Interessenten bei der Besichtigung unaufgefordert zur Einsichtnahme
vorgelegt oder gut sichtbar ausgehéngt und bei Abschluss des Kauf- bzw.
Mietvertrages dem Kéaufer oder Mieter unaufgefordert im Original oder als
Kopie ausgehandigt.

Objektbilder:
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Duschbad Buroraum 2 mit Balkonzugang
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Buroraum Konferenzraum
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Grundrissskizze EG
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> Wolfenbuttel > Objektnummer: API1202659-77ng4

Wirtschaftsraum

Balkon

Grundrissskizze OG
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> Halle / Lager / Produktion > 475 m2 Flache
> Wolfenbuttel > Objektnummer: API1202659-77ng4

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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