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Immobilien

EX P O S E Verkauf | Vermietung | Neubau

**TERRASSENWOHNUNG IN KFW55-BAUWEISE MIT
EINBAUKUCHE UND PKW-STELLPLATZ IM CASPARIVIERTEL**

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 38106 Braunschweig
Baujahr: 2019

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 91,35 m?
Anzahl Etagen: 4

Aufzug: Personenaufzug
Anzahl Stellplatze: 1
Stellplatzart: Duplex
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 91,35 m2 Wohnflache
> Braunschweig > Objektnummer: API 202122-77ng4

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 38106 Braunschweig
Baujahr 2019
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 91,35 m?
Kaltmiete auf Anfrage
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Kaution 2.850,00 EUR
Anzahl Etagen 4
Aufzug Personenaufzug
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Duplex
Freiplatz Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Fernwarme

Endenergiebedarf 40 kWh / (m2*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2020-06-24
Energieausweis gliltig bis 24.06.2030

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A
Energieausweis Baujahr 2019
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartenflache (ca.) 20 m2
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Parkett
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Fernwéarme
Gaste-WC ja
Keller (ca.) 5 m2
Alt- / Neubau Neubau
Zustand vollsaniert
bezugsfrei ab 15.07.2021
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Braunschweig
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese 2019 fertiggestellte Terrassenwohnung befindet sich im EG eines
modernen und anschaulichen Mehrfamilienhauses im Braunschweiger
Caspari-Viertel. Sie bietet modern und komfortabel geplante 3 Zimmer,
verteilt auf rund 91 m2 Wfl. Die Anordnung und Gréf3e der Zimmer liefern
einer max. 3-kopfigen Familie den idealen Platz zum Wobhlfiihlen.

Bei der die Planung wurde viel Gespdr fir Komfort und Lichteinfall
gezeigt. Dreifachverglasung, moderne Architektur und ausgesuchte
Baumaterialien sorgen fur ein angenehmes Wohnklima. Eine hohe Anzahl
bodentiefer Fenster lassen Ihre Wohnung hell erstrahlen und vermitteln
einen flieRenden Ubergang zur AuRenwelt. Sie verfiigt iiber einen ca. 8
m2 grof3e Ostterrasse, wovon 25 % der Wohnflache zugeordnet wurden.
Die kleine Gartenflache vor Ihrer Terrasse ist nicht in der Wohnflache
berlcksichtigt. Darliber hinaus gibt es einen Tiefgaragenstellplatz, der
bereits in der Kaltmiete enthalten ist und bei Bedarf mit dem Lift erreicht
werden kann. Sie werden zudem mit Freude feststellen, dass lhre
Wohnung tber einen Hauswirtschaftsraum verfugt, in dem Sie Ihre
Waschmaschine und z. B. einen Kondenstrockner platzieren kdnnen. Ein
weiterer Punkt flr Ihr Wohlbefinden ist eine kontrollierte Be- und
Entliftung mit Warmerickgewinnung, welches fir standigen und
kontrollierten Luftaustausch sorgt und somit flr ein gesundes
Innenraumklima.

Die Wohnung verfiigt zudem tber eine moderne Einbaukiiche, elektrische
AufRenjalousien, FulRbodenheizung und hochwertige FuRbéden. So
erwartet Sie in den Zimmern ein stilvoller Parkettboden, in den Badern
wurde eine dunkelgraue Bodenfliese verlegt. Helle Fliesen an den
Wanden komplettieren das optische Auftreten. Die Schlafzimmer weisen
GrofRRen von ca. 12,5 und 15,9 m? Wfl. auf. Das offene Wohn-Esszimmer
bietet zusammen mit dem Kiichenbereich tGber 34 m2. Die Kiiche ist mit
einer modernen Einbaukiliche ausgestattet, die vor einer teuren
Neuanschaffung bewahrt. Wei3e Oberflachen, graue Arbeitsplatte und
Markengeréate gehdren hier zum Standard.

Das 7,5 m2 grof3e Tageslichtbad ist mit einer ebenerdigen Dusche mit
Glaswand und Regen-plus Massagebrause, optisch ansprechendem
Waschtisch und bodentiefen Fenster ausgestattet. Zusétzlich zur
FuRBbodenerwéarmung gibt es einen Handtuchheizkdrper fur kuschelige
Badetiicher. Das Gaste-Bad ist optisch ebenso gestaltet wie das Bad und
mit namhaften Sanitarobjekten und Armaturen ausgestattet.

Alle Zimmer sind mit einem TV und Lan-Anschluss ausgestattet. Das
TV-Signal wird via Kabel geliefert.

Und wer in der Stadt lebt, weil3 einen Punkt sehr genau einzuschéatzen:
Den Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage. Parkplatzsuche wird fur Sie zu
einem Fremdwort.

Neben einem Bikekeller steht Ihnen ein ca. 5 m2 grol3er Keller zur
Verfugung.

Geheizt wird Uber Fernwarme mit zentraler Warmwasseraufbereitung.
Winterdienst, Stralenreinigung und die Treppenhausreinigung werden
durch einen externen Dienstleister durchgefiihrt und sind bereits in den
Betriebskosten enthalten.
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> 91,35 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AP 202122-77ng4

Wir empfehlen lhnen, sich bei einer Besichtigung selbst ein Bild von den
Einrichtungsmaéglichkeiten zu machen und Licht und Luftigkeit der Raume
zu genief3en.

BITTE NUTZEN SIE DIE MOGLICHKEIT UNSERE 360°
BESICHTIGUNG DURCHZUFUHREN, BEVOR SIE EINE ANFRAGE
SENDEN.

ES WIRD EINE MINDESTMIETDAUER VON 18 MONATEN
VEREINBART.

Ausstattung:

FuRbodenheizung
Einbaukiiche

Terrasse

Elektrische Au3enjalousien
Parkettboden

Fliesen

Gastebad mit Dusche
Tiefgaragenstellplatz
Begriinter Innenhof
KfW55-Bauweise

Be-und Entliftung mit Warmerickgewinnung

Lagebeschreibung:

Das Caspariviertel hat sich bereits nach kurzer Zeit zu einer bevorzugten
Wohnlage Braunschweigs entwickelt. Zwischen Siegfried- und Univiertel
verkehrsgiinstig gelegen besteht eine sehr gute Anbindung zur Innenstadt
und zur Universitat. Bus- und Straf3enbahnhaltestelle befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Gleich mehrere Buslinien (416, 426 und 436) fahren
von der ca. 450 m entfernten Haltestelle "Freyastr." in kurzen Abstanden
Richtung Hauptbahnhof. Von der ca. 1,5 km entfernten Hamburger Str.
verkehren mehre Tramlinien (1,2 und 10) zum Hauptbahnhof. Eine E-Bike
und Carsharing Station ist keine 500 m von der Wohnung entfernt. Mit
dem Auto gelangt man tber die A 391 und die A 392 schnell auf die
Autobahnen A 2 und A 39.

Kitas, Grund- und weiterfiihrende Schulen oder der Campus der TU sind
zu Fuf3 oder mit dem Rad nur ein paar Minuten entfernt.

Vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten, diverse Restaurants und Cafés,
kulturelle Angebote und Freizeitmdglichkeiten kdnnen nach wenigen
Gehminuten erreicht werden.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfiir Gibernehmen wir, trotz
gewissenhafter Prufung, keine Gewabhr. Irrtimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentiimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann sind wir lhnen gerne dabei behilflich.
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> Braunschweig > Objektnummer: API 202122-77ng4 . -

> 3 Zimmer

100 % unserer Auftraggeber empfehlen uns weiter!

Profitieren auch Sie, als Eigentiimer, von einem umfassenden und
individuellen Makler-Service von Beginn an.

www.adnerundpartner.de

lhr Immobilienmakler im GroBraum Braunschweig gehort wiederholt zu
den besten Immobilienmaklern Deutschlands.
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herrn R. Adner Adner & Partner Immobilien - Immobilienmakler Braunschweig
Inh. Herr Richard Adner
Telefon: +49 531 61918748 Georg-Eckert-Strae 5A

38100 Braunschwei
E-Mail: info@adnerundpartner.de 9

Tel.: 0531/61 9187 48

Immobilienmakler (IHK] Fax: 0531/ 208 14 67
(IHK) E-Mail: info@adnerundpartner.de

Web: www.adnerundpartner.de

lhre Notizen:
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